OFICIUL DE CADASTRU
$1 PUBLICITATE
IMOBILIARA

DOLJ

O.C.P.I Dolj este operator de date cu caracter personal nr. 832

{ LMlhaE CiLlBi

CAIET DE SARCINI

de selectie de oferte in vederea atribuirii contractului avand ca oblect inchiriererea
unui spatiu, cu utilitati necesare avand destinatia de arhiva Cod CPV 70310000-7
servicii de inchiriere sau vanzare de imobile

I. Informatii privind autoritatea contractanta:

Denumire oficiala: OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA DOLJ
Localitate: CRAIOVA

Tara: ROMANIA

Punct de contact: STR. NICOLAESCU PLOPSOR, NR.4, CRAIOVA, JUD. DOLJ

In atentia: Biroului economic, Email: dj@ancpi.ro, Telefon: 0251/414286 Fax. 0251-
418018

Il. Obiectul inchirierii:

Inchirierea unui spatiu cu destinatia de arhivain Craiova cu o suprafata utild
cuprinsa intre 300-1000 mp.

Prin suprafata utila se intelege suprafata construita desfasurata din care se scade
suprafata ocupata de pereti. Suprafata utila este suma tuturor suprafetelor birourilor. Prin
prezenta procedura de inchiriere spatiu cu destinatia de arhiva, autoritatea contractanta
are in vedere sa nu asocieze acestui tip de achizitie, exceptata de la aplicarea Legii nr.
98/2016 privind achizitile publice, alte activitdti (servicii sau produse) care nu tin de
functionalitatea efectivd a imobilului si care potrivit dreptului comun cad in sarcina
proprietarului (exp. echipamente si instalatii - lifturi, instalatii climatizare, apa, gaze,
electricitate, curenti slabi care apartin proprietarului si asupra carora autoritatea
contractanta nu are dreptul legal de a face cheltuieli de reparatii/mentenanta). in sarcina
autoritatii contractante se vor retine asa numitele cheluieli locative potrivit dreptului comun.

lll. CARACTERISTII GENERALE
Cerinte minime spatiu de functionare:

- Locatie usor accesibila cu mijloacele de transport in comun
- Fatadele cladirii sa nu fie deteriorate
- Spatiul va fi compact, in cazul in care este dispus pe mai multe nivele, acestea vor
fi, In mod obligatoriu, consecutive. Nu se accepta ofertele cu spatiul de inchiriat
dispus pe etaje care nu sunt consecutive.

IV. Categorii de spatii solicitate de autoritatea contractanta
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Spatiu necesar organizérii arhivel OCPI Dolj va fi predat in stare perfecta de

curatenie, cu toate utilitatile solicitate,

Imobilul sa fie recent construit (constructia sa fie facute dupa anul 1977).

Starea tehnica a imobilului sa fie foarte buna, atat la interior, cat si la exterior,
dovedita cu ocazia vizionarii de catre comisia de evaluare/negociere

Suprafata totala a spatiului de inchiriat: minimum 300 mp si maxim 1000 mp, cu
prioritate pentru o eventuald suplimentare. Suprafata utild va fi organizata astfel:
- Spatiul va fi compact, dispus pe un singur etaj sau pe mai multe etaje consecutive
- Spatii comune: holuri, lifturi, grupuri sanitare pentru femei si barbati la fiecare etaj
- Sistem acces securizat

V. Compartimentare

Prin cladiri de arhivd se inteleg obiecte distincte cu toate instalatiile aferente
destinate a depozita materialul arhivat al institutiei respective indiferent de suportul
material al acesteia, unitati functionale in care se desfasoara toate activitatile ce intra in
incidenta Legii nr.16/1996 Legea Arhivelor Nationale.

Prin compartimente de arhivd se inteleg sectiuni orizontale sau verticale din
imobilul administrativ, in care se depoziteazad arhiva de orice fel si se desfasoara
operatiunile arhivistice fara a perturba sau a fi perturbata de celelalte activitati pentru care
este destinata constructia. in cazul in care suportul material al arhivei create este diferit
(hartie, film, benzi sonore etc.), nu este obligatoriu ca aceste depozite s fie comasate intr-
0 singura zona a imobilului ci pot fi dispersate, fiecare depozit avand asiguratd insa
functionalitatea si securitatea materialului depozitat.

Proprietarul va permite recompartimentarea spatiului si reconfigurarea infrastructurii
pentru desfagurarea optima a activitatiilor stabilite ca fiind necesare de cétre viitorul chirias
si aparute ulterior inceperii contractului de inchiriere

VI. Dotari tehnice si instalatii

Sa detina instalatii electrice, de apa, canalizare, gaze naturale, instalatii
sanitare, incalzire, (aceasta cerinta trebuie asumata de ofertant in oferta sa tehnica si
trebuie indeplinita de acesta pana la data semnarii contractului)

- Sa detina instalatie anti-efractie si anti-incendiu printr-un sistem electronic de
avertizare in caz de incendiu in fiecare diviziune a spatiului; sa fie dotate cu usi
pentru iesiri de urgenta, grup electrogen de rezerva, ascensoare (daca este
cazul), cu posibilitate de conectare la sistemele de telefonie fixa si internet:;
sisteme de stingere a incendiilor adecvate arhivelor pe suport de hartie,
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- Dotari facultative: sistem de supraveghere video, sistem de alarma (aceasta

cerinta trebuie asumata de ofertant in oferta sa tehnica si trebuie indepliniti de
acesta pana la data darii in folosinta a spatiului).

VIl. Amenajarea spatiului (in cazul in care este necesar):

La data transmiterii ofertei sau cel tarziu pana la data darii in folosinta, dupa caz (in
maxim 60 de zile de la semnarea contractului) spatiul ce urmeaza a fi inchiriat va
respecta cerintele prezentate in Anexa 7 Specificatiile tehnice pecum si urmatoarele:
Corpuri de iluminat montate in toate spatiile
- Daca spatiul inchiriat se afla la un etaj mai mare de 2, asigurarea accesului la lifturi
- Cai de acces in cladire, adaptate persoanelor cu dizabilitati

VIll. Darea in folosinta a spatiului inchiriat:

- Ofertantul are obligatia ca pana la data darii in folosinta a spatiului inchiriat in incinta
imobilului (in - maxim 60 de zile de la semnarea contractului) sa asigure
toate compartimentarile si amenajarile necesare, astfel incat s& raspunda cerintelor
autoritatii contractante.

- Spatiile vor fi date in functiune in maxim 60 de zile de la semnarea contractului, cu
toate dotérile necesare utilizarii, pe baza de proces verbal de predare-primire in care
se va mentiona spatiul cu dotarile sale, starea si gradul de utilizare al acestora

- Compartimentarea spatiului si darea in folosinta a acestuia se realizeazd de comun
acord intre autoritatea contractanta si persoana imputernicitd din partea ofertantului
declarat castigator, in maxim 60 de zile de la semnarea contractului

- Toate costurile aferente compartimentarii spatiului, precum si dotarii corespunzatoare a
acestuia vor fi suportate de proprietarul spatiului de inchiriat

- Autoritatea contractanta isi rezerva dreptul de a solicita compartimentari suplimentare
in situatii speciale si temeinic justificate, de comun acord cu proprietarul; costurile
aferente unor asemenea amenajari intra in sarcina proprietarului, fard costuri
suplimentare

IX. PREZENTAREA OFERTEI- PROCEDURA
Ofertantul va detalia in oferta tehnicad modul in care imobilul corespunde cerintelor,
tindnd cont de urmatoarele aspect:
- Descriere generala a imobilului si a spatiului de inchiriat
- Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei - spatiul amenajat/neamenajat
- Descrierea amenaijarilor ce vor fi realizate pana la data darii in folosinta
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- Darea in folosinta a spatiului inchiriat - grafic de timp estimativ, conditii, plan de

compartimentare avizat de o persoana autorizata prezentat pana la momentul semnérii
contractului

Utilitati - se va detalia modalitatea de asigurare a utilitatilor (gaz, energie
electrica, apa, canalizare, incalzire, climatizare dupa caz), cu posibiliatea
contorizarii separate (pasante), precum si modul de calcul al contributiei
autoritatii contractante la plata utilitatilor, conform cotei parti ce ii revine din
suprafata totala a imobilului
- Descrierea serviciilor de mentenanta (intretinere si functionare) i
- Conditii de facturare si plata
- Alte prevederi / facilitati }
- Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din i
exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre inchiriere si orice alte documente
relevante pentru sustinerea celor prezentate in oferta )

X. PRETUL OFERTEI
Pretul ofertei va fi format din costul chiriei/mp, exclusiv tva, care vor include
toate sarcinile impuse proprietarului prin caietul de sarcini, dupa cum urmeaza:

- costul chiriei spatiului util deja amenajat sau ce urmeaza a fi amenajat,

- costurile cu mentenanta/intretinerea spatiului, va asigura urmatoarelor servicii:
mentenanta sistem incalzire/climatizare, sistem control acces, revizie lifturi, reparatii
echipamente/instalatii cladire cu prezentarea contractelor pe care proprietarul le are in
derulare;

- asigurarea accesului la spatiul inchiriat in situatii meteorologice extreme inundatii prin
efectuarea de servicii de degajare a apei pluviale sau pe timp de iarna prin efectuarea
de servicii de deszapezire a trotuarului din fata institutiei, a curtii interioare (daca
existd) si a aleii de acces in sediul institutiei, deszapezire terase/balcoane, acoperis
imobil si a spatiului aferent parcarii (curatarea turturilor pe timp de iarnd pentru a
preveni accidentarile angajatilor si tertilor care se adreseaza institutiei noastre)

- taxe, impozite, amortizari, asigurari, profit, etc;

- Pretul chiriei/mp va fi prezentat si detaliat pe categoriile de cheltuieli indicate mai sus.

- Preful chiriei va fi fix pe toatd perioada derularii contractului cadru cu exceptia
modificarilor legislative care pot determina modificarea in sensul cresterii sau diminuarii
chiriei.

- Autoritatea Contractantd va suporta plata lunara aferentd utilitatilor (gaz, energie
electrica, apa, canal, incalzire, climatizare dupa caz), conform cotei parti ce ti revine, in
baza consumurilor reale inregistrate
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- Autoritatea Contractantd nu poate plati comision unei agentii imobiliare. In concluzie,

ofertantii nu trebuie sa isi cuprinda in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente
unui eventual comision platit catre agentia imobiliara

XI. PLATI

- De la semnarea contractului de catre ultima parte si pana la darea in folosinta a ‘
spatiului, consemnata prin incheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai |
tarziu de 60 de zile de la data semnarii contractului, nu se va plati chirie.

- De la momentul darii in folosinta a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, in

ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata chiriei, in baza facturii emise de
locator.

Xll.  CONDITII SPECIALE

- Imobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut in
mod legal,

- In cazul in care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va ;
prezenta actul in baza caruia detine dreptul de folosinta din care s& rezulte si dreptul
de subinchiriere;

- Imobilul si terenul aferent sa nu faca obiectul vreunei actiuni in justitie;

- Proprietarul are obligatia de a obtine toate autoritzatiile aferente utilizarii spatiului cu
destinatia de arhiva, daca este cazul, cum ar fi de exemplu: pazi si stingerea
incendiilor, mediu, sanatate publica, certificat energetic, etc.

- Imobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrdinat de catre
ofertantul castigator pe perioada derularii contractului de inchiriere decat cu notificarea
prealabild, intr-un termen de cel putin 120 de zile, a autorittii contractante

- Viitorul proprietar al imobilului instrdinat are obligatia de a accepta si de a executa
contractul de inchiriere valabil incheiat in conditiile normelor procedurale interne pentru
atribuirea contractului de inchiriere

- In situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipoteca catre o
institute financiar-bancara, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament
din partea acesteia cu privire la finchirierea imobilului in favoarea Autoritatii
Contractante

- De asemenea, ofertantul se angajeaza ca va notifica chiriasul cu cel putin 90 zile
inainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinta imobilului in conditii optime

Xill. CLAUZE OBLIGATORII:

Drepturile locatarului:
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- Locatarul are dreptul sa foloseasca bunul inchiriat ca un bun proprietar si numai pentru
destinatia specificata in caietul de sarcini

Obligatiile locatarului:

- Sa plateasca pretul stabilit, la termenul si in cuantumul stabilit in oferta

- 8& nu subinchirieze spatiul ce face obiectul inchirierii si s& nu schimbe destinatia
acestuia

- Sa exploateze spatiul cu respectarea conditilor impuse de normele PSI si de alte
reglementari legale n vigoare

- Daca pe durata derularii contractului se constata distrugeri la spatiul inchiriat produse
de locatar sau terte persoane, locatarul este raspunzator material

- Laincetarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat s& restituie bunul inchiriat
in stare buna

- Locatarul are obligatia de a nu aduce modificari constructive sau de orice alta natura a |
spatiului bunului inchiriat, fara acordul locatorului ‘

- Locatarul il va ingtiinta imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane
care ii tulbura folosinta

Drepturile locatorului:

- Locatorul are dreptul sa inspecteze modul cum sunt exploatate bunurile inchiriate,
verificdnd obligatiile asumate de locatar. Verificarea se va realiza numai cu notificarea
prealabild a locatarului si numai in prezenta reprezentantului locatarului;

- In cazul in care locatorul nu respecta solicitarile autoritatii contractante, precum si in
cazul in care plata pretului locatiunii se face cu o intarziere ce depaseste cu 90 zile
termenele stabilite, locatorul are dreptul sa ceara rezilierea contractului;

- In cazul in care locatarul foloseste spatiul in alte scopuri decat cele stabilite sau intr-un
mod care produce o vatamare locatorului, acesta din urma poate cere rezilierea
contractului;

Obligatiile locatorului:

- Locatorul este obligat sa predea spatiul si sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de inchiriere;

- Locatorul este obligat sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturad s&
aduca atingere drepturilor locatarului;

- Locatorul nu va executa modificari, schimbari ale structurii bunului inchiriat de natura
sa tulbure folosinta acestuia de catre chiriag sau care ar determina o schimbare a
destinatiei bunului inchiriat;
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- Locatorul nu poate solicita locatarului eliberarea spatiului bunului inchiriat, fara un

preaviz de minim 90 zile de la data notificarii in scris si confirmarii de primire a acestei
notificari;

- Locatorul are obligatia de a asigura functionarea dispozitivelor de prevenire si stingere
a incendiilor si a sistemelor de detectie si avertizare a scurgerilor de gaze (daca e
cazul) in spatiul inchiriat si in spatiile comune ale cladirii;

- Locatorul este obligat s& efectueze toate reparatiile care sunt necesare pentru a
mentine bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata locatiunii,
conform destinatiei stabilite

XIV. GARANTII

Garantia de participare :Nu se solicita

Garantia de buna executie : Nu se solicita

LEGISLATIA APLICATA: Procedura operational PO 8.5-41/DJ “Atribuirea contrcatelor
care au ca obiect inchirierea sau cumpararea de imobile pentru Oficiul de cadatsru si
publicitate imobiliara Dolj cu destinatia de sedii/arhiva”.

COMISIA DE EVALUARE il
Lorena Madalina DIACONU — Pr di&eﬁ}&‘w
Viorel PREDICA — Membru /T [icny ™
Janeta — Silvia DERVESTEANU — Membru *

C
Stefanita MITROI — Secretar comisieC

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr.677/2001

W
OCPI DOLJ/Str. Nicoldescu Plopsor, Nr. 4, Cod postal 200733, Craiova, Jud. Dolj, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2008
Telefon: (0251) 41 80 18; (0251) 41 31 28; (0251) 41 42 86; Fax: (0251) 41 80 18; (0251) 41 31 28; Nr. 27921/09/R

e-mail: dj@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro



