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DOLJ
O.C.P.I Dolj este operator de date cu caracter personal nr. 832

CAIET DE SARCINI
Privind Normele procedurale interne pentru organizarea gi
de selecfie de oferte in vederea atribuirii contractului avind ca obiect inchiriererea
unui spatiu, cu utilitati necesare avand destinatia de arhiva Cod CPV 70310000-z
seruicii de inchiriere sau vdnzare de imobile

l. Informatii privind autoritatea contractanta:

DCNUM|TC oficiald: OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA DOLJ
Localitate: CRAIOVA
Tara: ROMANIA
Punct de contact: STR. NICOLAESCU PLOPSOR, NR.4, CRAIOVA, JUD. DOLJ
In atentia: Biroului economic, Email: di@ancpi.ro, Telefon: 02511414286 Fax. 0251-
41 801 8

ll. Obiectul inchirierii:

Inchirierea unui spatiu cu destinatia de arhivain Craiova cu o suprafata utild
cuprinsa intre 300-1000 mp.

Prin suprafata utild se inlelege suprafala construiti desfiguratd din care se scade
suprafata ocupatd de pereti. Suprafata utili este suma tuturor suprafetelor birourilor. Prin
prezenta procedurd de inchiriere spatiu cu destinatia de arhiva, autoritatea contractanti
are in vedere sd nu asocieze acestui tip de achizitie, exceptati de la aplicarea Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, alte activitili (servicii sau produse) care nu tin de
funclionalitatea efectivi a imobilului 9i care potrivit dreptului comun cad in sarcina
proprietarului (exp. echipamente gi instalatii - lifturi, instalalii climatizare, ?pd, gaze,
electricitate, curenti slabi care apa(in proprietarului 9i asupra cdrora autoritatea
contractantd nu are dreptul legal de a face cheltuieli de reparafii/mentenanta). Tn sarcina
autoritdtii contractante se vor refine aga numitele cheluieli locative potrivit dreptului comun.

III. CARACTERISTII GENERALE
Cerinte minime spatiu de functionare:

- Locatie ugor accesibili cu mijloacele de transport in comun
- Fatadele clddirii sd nu fie deteriorate
- Spatiul va fi compact, in cazul in care este dispus pe mai multe nivele, acestea vor
fi, in mod obligatoriu, consecutive. Nu se acceptd ofertele cu spaliul de inchiriat
dispus pe etaje care nu sunt consecutive.

lV. Categorii de spatii solicitate de autoritatea contractanta
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Spaliu necesar organizerii arhivel OCPI Dolj va fi predat in stare perfecti de
curatenie, cu toate utilitdtile solicitate,

lmobilul sa fie recent construit (constructia sa fie facute dupa anul 1977).
Starea tehnicd a imobilului si fie foarte bund, atdt la interior, c6t gi la exterior,

dovediti cu ocazia viziondrii de cdtre comisia de evaluare/negociere
Suprafata totald a spatiului de inchiriat: minimum 300 mp gi maxim 1000 mp, cu

prioritate pentru o eventuald suplimentare. Suprafata utild va fi organizatd astfet:
- Spatiul va fi compact, dispus pe un singur etaj sau pe mai multe etaje consecutive
- Spatii comune: holuri, lifturi, grupuri sanitare pentru femei si bdrbati la fiecare etaj
- Sistem acces securizat

V. Compartimentare

Prin clddiri de arhivd se inteleg obiecte distincte cu toate instalaliile aferente
destinate a depozita materialul arhivat al institutiei respective indiferent de suportul
material al acesteia, unitdti funclionale in care se desfigoard toate activitdlile ce intri in
incidenla Legii nr.16/1996 Legea Arhivelor Nationale.

Prin compartimente de arhivi se Tnleleg secfiuni orizontale sau verticale din
imobilul administrativ, in care se depoziteazd arhiva de orice fel gi se desfSgoard
operatiunile arhivistice fdrd a perturba sau a fi perturbatd de celelalte activitifi pentru care
este destinatd construcfia. in cazul in care suportul material al arhivei create este diferit
(h6rtie, film, benzi sonore etc.), nu este obligatoriu ca aceste depozite si fie comasate intr-
o singurd zond a imobilului ci pot fi dispersate, fiecare depozit avdnd asiguratd insi
funclionalitatea gi securitatea materialului depozitat.

Proprietarul va permite recompartimentarea spaliului gi reconfigurarea infrastructurii
pentru desfdgurarea optimd a activititiilor stabilite ca fiind necesare de citre viitorul chirias
si apdrute ulterior inceperii contractului de inchiriere

Vl. Dotari tehnice si instalatii

Sa detini instalatii electrice, de ape, canalizare, gaze naturale, instalatii
sanitare, incdlzire, (aceasti cerinta trebuie asumatl de ofertant in oferta sa tehnicd si
trebuie Tndeplinitd de acesta pAnd la data semnirii contractului)

- Se detind instalatie anti-efractie si anti-incendiu printr-un sistem electronic de
avertizare in caz de incendiu in fiecare diviziune a spatiului; si fie dotate cu usi
pentru iesiri de urgenta, grup electrogen de rezervd, ascensoare (dacd este
cazul), cu posibilitate de conectare la sistemele de telefonie fixa si interneti
sisteme de stingere a incendiilor adecvate arhivelor pe suport de hartie,

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr.677/2ool

OCPI DOLJ/SIr. Nicoliescu Plopgor, Nr. 4, Cod pogtal 200733, Craiova, Jud. Dolj, ROtvtArun certificat sR EN tso 9001:2oo8
Telefon: (0251) 41 80 18; (0251) 41 31 28; (02s1) 4i 4286;Fax.. (0251') 41 80 18; (0251) 41 31 28;
e-mail: dj@ancpi. ro; www.ancoi.ro
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi,ro

Nr.27921l09/R



rt-$
-7 

*t'

Nr "f'" C|cpr
OPIC'IJLDg CADASTRU
El PUALTCTTATS
IXO!tLIABA DOLJ
O.C.P.I Doljeste operator de date cu caracter personal nr. 832

- Dotari facultative: sistem de supraveghere video, sistem de alarma (aceastd
cerinta trebuie asumati de ofertant in oferta sa tehnicd si trebuie indeplinitd de
acesta p6nd la data ddrii Tn folosinta a spatiului).

Vll. Amenajarea spatiului (in cazul in care este necesar):

La data transmiterii ofertei sau cel tArziu pAni la data ddrii in folosinta, dupi caz (in
maxim 60 de zile de la semnarea contractului) spatiul ce urmeazd a fi inchiriat va
respecta cerintele prezentate in Anexa 7 Specificatiile tehnice pecum si urmatoarele:
- Corpuri de iluminat montate in toate spatiile
- Dacd spatiul inchiriat se afld la un etaj mai mare de 2, asigurarea accesului la lifturi
- Cei de acces Tn clddire, adaptate persoanelor cu dizabilitdti

Vlll. Darea in folosinta a spatiului inchiriat:
Ofertantul are obligatia ca pdnd la data ddrii in folosinta a spatiului inchiriat Tn incinta
imobilului (in maxim 60 de zile de la semnarea contractului) si asigure
toate compartimentdrile si amenajdrile necesare, astfel incdt si rispundd cerintelor
autoritdti i contracta nte.
Spatiile vor fi date Tn functiune in maxim 60 de zile de la semnarea contractului, cu
toate dotirile necesare utilizirii, pe baza de proces verbal de predare-primire in care
se va mentiona spatiul cu dotdrile sale, starea si gradul de utilizare al acestora
Compartimentarea spatiului si darea Tn folosinta a acestuia se realizeazd de comun
acord intre autoritatea contractanti si persoana imputernicitd din partea ofertantului
declarat cdstigdtor, in maxim 60 de zile de la semnarea contractului
Toate costurile aferente compartimentirii spatiului, precum si dotarii corespunzatoare a
acestuia vor fi suportate de proprietarul spatiului de inchiriat
Autoritatea contractanti igi rezervi dreptul de a solicita compartimentiri suplimentare
in situatii speciale si temeinic justificate, de comun acord cu proprietarul; costurile
aferente unor asemenea amenajiri intrd in sarcina proprietarului, fdrd costuri
suplimentare

IX. PREZENTAREAOFERTEI-PROCEDURA
Ofertantul va detalia in oferta tehnicd modul in care imobilul corespunde cerinlelor,
tin6nd cont de urmdtoarele aspect:

- Descriere generalS a imobilului si a spatiului de Tnchiriat
- Descrierea conditiilor existente la data depunerii ofertei - spatiul amenajaUneamenajat
- Descrierea amenajdrilor ce vor fi realizate pAnd la data dirii Tn folosinta
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O.C.P.I Doljeste operator de date cu caracter personal nr. A32- Darea in folosinta a spatiului Tnchiriat - grafic de timp estimativ, conditii, plan de

compartimentare avizat de o persoand autorizatd prezentat pdnd la momentul semndrii
contractului

Utilitati - se va detalia modalitatea de asigurare a utilitdtilor (gaz, energie
electricd, ape, canalizare, incilzire, climatizare dupi caz), cu posibiliatea
contorizirii separate (pasante), precum si modul de calcul al contributiei
autoritdtii contractante la plata utilitdtilor, conform cotei pdrti ce ii revine din
suprafata totald a imobilului

- Descrierea serviciilor de mentenanta (intretinere gifunctionare)
- Conditii de facturare si platd
- Alte prevederi / facilititi
- Anexat propunerii tehnice, se vor prezenta fotografii ale imobilului de inchiriat, din

exterior si interior, aferente spatiilor propuse spre Tnchiriere si orice alte documente
relevante pentru sustinerea celor prezentate in oferti

X. PRETUL OFERTEI
Preful ofertei va fi format din costul chiriei/mp, exclusiv tva, care vor include
toate sarcinile impuse proprietarului prin caietul de sarcini, dupi cum urmeazd:

costul chiriei spatiului util deja amenajat sau ce urmeazd a fi amenajat,
costurile cu mentenanta/intretinerea spatiului, va asigura urmitoarelor servicii:
mentenanta sistem incdlzire/climatizare, sistem control acces, revizie lifturi, reparatii
echipamente/instalatii clidire cu prezentarea contractelor pe care proprietarul le are in
derulare;
asigurarea accesului la spatiul inchiriat Tn situatii meteorologice extreme inundalii prin
efectuarea de servicii de degajare a apei pluviale sau pe timp de iarni prin efectuarea
de servicii de deszdpezire a trotuarului din fata institutiei, a cu(ii interioare (daci
existd) gi a aleii de acces ?n sediul institutiei, deszdpezire terase/balcoane, acoperig
imobil si a spatiului aferent parcirii (curitarea lu(urilor pe timp de iarni pentru a
preveni accidentirile angajatilor gi te(ilor care se adreseazi institutiei noastre)
taxe, impozite, amortizdri, asiguriri, profit, etc;
Pretul chiriei/mp va fi prezentat 9i detaliat pe categoriile de cheltuieli indicate mai sus.
Pretul chiriei va fi fix pe toatd perioada deruldrii contractului cadru cu exceplia
modificirilor legislative care pot determina modificarea Tn sensul cregterii sau diminuirii
chiriei.
Autoritatea Contractantd va suporta plata lunard aferentd utilititilor (gaz, energie
electrici, ap5, canal, incdlzire, climatizare dupi caz), conform cotei pdrti ce ti revine, in
baza consumurilor reale inregistrate
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DOLJ
O.C.P.I Dolj este operator de date cu caracter personal nr. 832- Autoritatea Contractantd nu poate pliti comision unei agenfii imobiliare. Tn concluzie,

ofertantii nu trebuie si isi cuprindd in cadrul propunerii lor financiare costurile aferente
unui eventual comision pldtit citre agentia imobiliari

XI. PLATI
De la semnarea contractului de cdtre ultima parte si pind la darea in folosinta a
spatiului, consemnatd prin Tncheierea procesului-verbal de predare-primire, dar nu mai
t6rziu de 60 de zile de la data semndrii contractului, nu se va pliti chirie.
De la momentul ddrii Tn folosinta a spatiului, plata chiriei se va face lunar, in lei, in
ultima zi a lunii pentru care se efectueazi plata chiriei, in baza facturii emise de
locator.

XII. CONDITIISPECIALE
lmobilul poate fi proprietatea unei persoane fizice si/sau juridice, si trebuie detinut Tn

mod legal;

in cazul Tn care ofertantul nu este proprietarul spatiului oferit spre inchiriere, acesta va
prezenta actul Tn baza cdruia detine dreptul de folosinta din care si rezulte si dreptul
de subinchiriere;
lmobilul gi terenul aferent si nu faci obiectulvreunei acliuniTn justi[ie;
Proprietarul are obligatia de a obtine toate autoritzatiile aferente utilizdrii spatiului cu
destinatia de arhiva, daca este cazul, cum ar fi de exemplu: pazd si stingerea
incendiilor, mediu, sindtate publicd, certificat energetic, etc.
lmobilul care face obiectul contractului de inchiriere nu poate fi instrdinat de cdtre
ofertantul cAstigdtor pe perioada derulirii contractului de inchiriere decAt cu notificarea
prealabild, intr-un termen de cel putin 120 de zile, a autorititii contractante
Viitorul proprietar al imobilului instrdinat are obligatia de a accepta si de a executa
contractul de inchiriere valabil Tncheiat in conditiile normelor procedurale interne pentru
atribuirea contractului de inchiriere
ln situatia in care asupra imobilului ofertat este intabulat un drept de ipotecd citre o
institute financiar-bancard, ofertantul va prezenta in cadrul ofertei sale un angajament
din partea acesteia cu privire la Tnchirierea imobilului in favoarea Autoritd[ii
Contractante
De asemenea, ofertantul se angajeazd cd va notifica chiriasul cu cel putin g0 zile
inainte de orice modificare ce ar putea perturba folosinta imobiluluiin conditii optime

XIII. CLAUZE OBLIGATORII:

Drepturile locatarului :
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- Locatarul are dreptul sd foloseascd bunul inchiriat ca un bun proprietar gi numai pentru

destinatia specificatd in caietul de sarcini

Obligatiile locatarului :

- Se pliteascd pretul stabilit, la termenul giTn cuantumul stabilit Tn oferti
- Se nu subinchirieze spaliul ce face obiectul inchirierii 9i sd nu schimbe destinalia

acestuia
- Se exploateze spaliul cu respectarea condifiilor impuse de normele PSI 9i de alte

reglementdri legale in vigoare
- Dacd pe durata derulirii contractului se constati distrugeri la spaliul inchiriat produse

de locatar sau terfe persoane, locatarul este rdspunzdtor material
- La incetarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat si restituie bunul inchirial

in stare bund
- Locatarul are obligatia de a nu aduce modificdri constructive sau de orice altd naturd a

spatiului bunului inchiriat, fdri acordul locatorului
- Locatarul il va ingtiinla imediat pe locator despre orice acliune a unei te(e persoane

care ii tulburd folosinta

Drepturile locatorului:
Locatorul are dreptul si inspecteze modul cum sunt exploatate bunurile inchiriate,
verificAnd obligaliile asumate de locatar. Verificarea se va realiza numai cu notificarea
prealabild a locatarului gi numaiin prezenla reprezentantului locatarului;
in cazul in care locatorul nu respecti solicitdrile autoritilii contractante, precum gi in
cazul in care plata pretului locatiunii se face cu o intArziere ce depdgegte cu 90 zile
termenele stabilite, locatorul are dreptul si ceari rezilierea contractului;
in cazul in care locatarul folosegte spa[iul Tn alte scopuri decAt cele stabilite sau intr-un
mod care produce o vitdmare locatorului, acesta din urmd poate cere rezilierea
contractului;

Obligatiile locatorului :

- Locatorul este obligat sd predea spatiul gi sd nu il tulbure pe locatar Tn exercitiul
drepturilor rezultate din contractul de Tnchiriere;

- Locatorul este obligat sd notifice locatarului aparitia oricdror Tmprejurdri de naturi sd
ad ucd atingere drepturilor locatarului;

- Locatorul nu va executa modificdri, schimbdri ale structurii bunului inchiriat de naturd
sd tulbure folosin[a acestuia de citre chiriag sau care ar determina o schimbare a
destinatiei bunului inchiriat;
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O.C.P.I Doljeste operator de date cu caracter personal nr. 832- Locatorul nu poate solicita locatarului eliberarea spa[iului bunului inchiriat, fdri un

preaviz de minim 90 zile de la data notificdrii ?n scris gi confirmdrii de primire a acestei
notificdri;

- Locatorul are obligatia de a asigura funclionarea dispozitivelor de prevenire 9i stingere
a incendiilor 9i a sistemelor de detectie 9i avertizare a scurgerilor de gaze (dacd e
cazul) in spa[iulinchiriat giin spa[iile comune ale clddirii;

- Locatorul este obligat si efectueze toate reparaliile care sunt necesare pentru a
menline bunul Tn stare corespunzdtoare de intrebuinlare pe toati durata localiunii,
conform destinatiei stabilite

xrv. GARANT|I
Garantia de participare :Nu se solicita
Garantia de buni executie : Nu se solicita
LEGISIATIA APLICATA: Procedura operational PO 8.5-41lDJ "Atribuirea contrcatelor
care au ca obiect inchirierea sau cumpararea de imobile pentru Oficiul de cadatsru si
publicitate imobiliara Dolj cu destinatia de sedii/arhiva".
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