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1. SCOP. DOMENIUL DE APLICARE.

Scopul acestei proceduri este:

a.reglementarea cadrului organizatoric si metodologiei de desfasurare a procedurii de
selectie Tn vederea atribuirii contractului de inchiriere sau cumparare a unor imobile
si a drepturilor asupra acestora.

b.stabilirea unor modele-tipizate ale documentelor prin care pune in aplicare a
procedurii ;

Procedura se aplica in cazul:

1.inchirierii sau cumpararii de terenuri, cu sau fara constructii, pentru edificare/utilizare
ca sediu si/sau ca depozit/arhivd de materiale si documente, inclusiv anexele
necesare activitatii si/sau amplasarea unei constructii provizorii necesara
depozitarii/arhivarii de materiale si documente;

2.inchirierii sau cumpdrarii de constructii definitive existente pentru sediu, inclusiv
anexele necesare activitétii;

3.inchirierii sau cumpérdrii de constructii provizorii existente pentru necesara
depozitarii/arhivarii de materiale si documente;

4.prelungirii contractelor de inchiriere existente.

Administratorul  procesului este Directorul/Seful Biroului Economic/Responsabil
achizitii.
2. REFERINTE NORMATIVE

SR EN ISO 9001:2015 Sisteme de Management al Calitatii. Cerinte;

Ordinul secretarului general al Guvernului nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului
controlului intern managerial al entitatilor publice, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 1.445/2016 privind aprobarea organigramei oficiilor de cadastru si
publicitate imobiliard, a Centrului National de Cartografie, precum si a
regulamentelor de organizare si functionare ale acestora, cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.G. nr. 866/1996 pentru actualizarea normativelor privind spatiile cu destinatia de
birou sau pentru activitati colective ori de deservire ce pot fi utilizate de ministere,
alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale, de institutiile publice
din subordinea acestora, precum si de prefecturi

- Ordinul directorului general al ANCPI nr. 962/2012 privind stabilirea de modalitati de
atribuire a contractelor care au ca obiect cumpararea sau inchirierea de imobile de
catre institutile subordonate Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul directorului general al ANCPI nr. 388/2018 privind aprobarea structurii
Regulamentului privind organizarea , functionarea si atributile Comisiei Tehnico
Economice din cadrul ANCPI si a componentei acesteia ;

- Legea nr. 500/2002 privind finantele publice;

Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;

Hotararea Guvernului nr.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
publicé/acordului-cadru din Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice;

2
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- Legea nr. 101/2016 privind remediile si caile de atac in materie de atribuire a
contractelor de achizitie publicd, a contractelor sectoriale si a contractelor de
concesiune de lucrari si concesiune de servicii, precum si pentru organizarea si
functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor,

- Legea nr.16/1996R a Arhivelor Nationale

3. TERMENI, DEFINITII S| ABREVIERI
Abrevierile si definitiile utilizate in textul procedurii sunt:
PO - procedura operationala
OCPI - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
NCC — noul Cod civil
Rl - Regulamentul Intern
ANCPI - Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara
procedura operationala — procese, reprezentate de un flux de activitati si/sau o
succesiune de activitati logic structurate, care se desfasoara la nivelul Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Dolj, planificate, organizate, conduse, executate, controlate,
modificate, completate si coordonate in scopul desfasurdrii procedurii de selectie in
vederea atribuirii contractului de inchiriere sau cumpdarare a unor imobile si a drepturilor
acestora.
solicitant — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj, denumit OCPI Dolj;
candidati - persoane fizice/juridice care au depus o solicitare de participare in cadrul
P&
ofertanti - persoane fizice/juridice care au depus o oferta si/sau care sunt identificati
de comisia de evaluare ca au in ofertd imobile care corespund nevoilor OCPI Dolj si
carora le este transmisa o invitatie de depunere a ofertei:
oferta - actul juridic prin care ofertantul fsi manifesta vointa de a se angaja din punct
de vedere juridic Tntr-un contract de inchiriere sau vanzare-cumparare; oferta cuprinde
propunerea financiara, propunerea tehnicd, precum si alte documente stabilite prin
documentatia de atribuire;
documentatia de atribuire - documentul care cuprinde cerintele, criteriile, regulile si
alte informatii necesare pentru a asigura ofertantilor o informare completa, corectd si
explicita cu privire la cerinte sau elemente ale contractului, obiectul contractului si modul
de desfagurare a procedurii de atribuire, inclusiv specificatiile tehnice ori documentul
descriptiv, conditiile contractuale propuse, formatele de prezentare a documentelor de
catre candidati/ofertanti, informatiile privind obligatiile generale aplicabile;
cladire existenta — orice constructie finalizata sau aflatd in faza de receptie pe stadii
de executie care raspunde necesitatilor obiective ale autoritatii contractante :
comisie de evaluare — grup de persoane organizat la nivelul OCPI Dolj, h vederea
indeplinirii scopului definit de prezenta PO.
referat de necesitate — raport scris prin care se aduc la cunostinta conducerii OCPI
Dolj nevoile de depozitare si/sau arhivare a materialelor ori a documentelor.

4. RESPONSABILITATI.

4.1. Directorul OCPI Dolj sau Tnlocuitorul legal aproba forma si continutul prezentei
PO si controleaza modul de respectare al procedurii :

4.2. PO se aplica de catre comisia de evaluare desemnatd prin decizie a
directorului OCPI Dol;.

4.3. Conform prevederilor art.29 alin.(1) lit. a) din Legea nr. 98/2016, prezenta PO
nu intrd sub incidenta acestei legi.
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5.DESCRIEREA PROCESULUI

A. Requli generale pentru desfisurarea procedurii de selectie in vederea
incheierii contractului de inchiriere/cumparare

5.1. Pe parcursul PO la adoptarea oricdrei decizii trebuie avute in vedere
urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

C) recunoasterea reciproca;
d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) asumarea raspunderii.

5.2. Aplicarea PO se va face prin asigurarea utilizarii eficiente a fondurilor publice Tn
procesul de atribuire, prin promovarea concurentei dintre ofertanti si garantarea
nediscriminarii, recunoasterii reciproce si tratamentului egal al operatorilor economici care
participa la atribuirea contractului.

5.3. Pe parcursul aplicarii PO, directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal va lua toate
masurile necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de natura sa determine existenta
unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se
constata aparitia unor astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate
dintr-o astfel de imprejurare, adoptandu-se, potrivit competentelor, dupd caz, mé&suri
corective de modificare, incetare, revocare, anulare si altele asemenea a actelor care au
afectat aplicarea corectd a procedurii de atribuire sau a activitatilor care au legétura cu
acestea.

5.4. Directorul OCPI Dolj va desemna, prin decizie, din randul personalului propriu,
comisia de evaluare dintr-un numar impar de membrii, care nu poate fi mai mic de 3
persoane si un secretar fara drept de vot/decizie, precum si un numar egal de memobrii
supleanti, care va acoperi domeniul economic, juridic si tehnic. Daca este desemnatéa o
persoana cu functie de conducere, aceasta va fi presedinte al comisiei.

5.5. OCPI Dolj atribuie contractul de inchiriere/cumpérare printr-o procedurd de
selectie de oferte, prin intermediul unei comisii de evaluare. Constituirea, componenta si
atributiile comisiei sunt prezentate la pct. E.

5.6. In situatia Tn care PO pentru atribuirea contractului de inchiriere/cumpérare, nu
se finalizeaza prin incheierea unui contract, OCPI Dolj are dreptul de a relua procedura, cu
modificarea, dupa caz, a unor prevederi din documentatia de atribuire aprobat3 initial.

5.7. Orice modificare adusa documentatiei de atribuire se efectueaza prin intocmirea
unei note justificative de cétre responsabilul cu achizitile si aprobarea acesteia de cétre
directorul OCPI Dolj/sau de catre inlocuitorul legal.

5.8. Orice persoana fizicad sau juridica interesatd are dreptul de a solicita si de a
obtine, Tn conditiile legii, prezenta PO, precum si documentatia de atribuire aferent.

5.9. Pentru asigurarea transparentei informatiei, OCPI Dolj publica prezenta PO pe
pagina oficiala de internet (www.ocpidolj.ro).

5.10. Orice document in forma scrisa intocmit intre parti pe perioada derularii
procedurii de selectie trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.

5.11. Comunicarea intre parti se face in formé& scris4, prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire, prin fax ori e-mail. Conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii
trebuie sa fie indeplinitéd in toate rapoartele de comunicare dintre parti.
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B. Fundamentarea deciziei de inchiriere/cumparare.
5.12. Directorul OCPl/inlocuitorul legal sau compartimentele functionale, prin sefii
acestora, intocmesc un referat de necesitate conform Anexei nr.1. Referatul de necesitate
se va aduce la cunostinta consiliului de conducere al OCPI Dolj care va emite, prin vot
deschis al cel putin 50%+1 din membrii prezenti un aviz pozitiv sau negativ. Votul negativ
trebuie argumentat in scris de catre cel care I-a exprimat. Avizul consiliului de conducere
este consultativ, directorul OCPI Dolj/ inlocuitorul legal, urmand sa decida daca se trece la
etapa urmatoare.

5.13. Dacéa directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal decide sa se treacd la etapa
urmatoare, cu sau fara avizul consiliului de conducere, dispune prin rezolutie pe referatul
de necesitate ca structura de achizitii/responsabilul cu achizitiile, cu avizul contabilul sef,
consilierul juridic si sefului compartimentul functional care gestioneaza activitatea de
resurse umane, sa intocmeasca Nota de informare conform Anexei nr.2

5.14. Nota de informare va fundamenta solicitarea catre ANCPI a fondurilor
necesare.

5.15. Prevederile pct. 5.12 — 5.14 nu se aplica Tn cazul in care fondurile necesare au
fost aprobate prin buget sau urmare a rectificarii bugetare.

5.16. Dupa aprobarea fondurilor necesare, se emite decizia mentionata la pct. 5.4, iar
comisia de evaluare va propune spre aprobare directorului OCPI Dolj/ inlocuitorul legal fie
realizarea unui studiu de piatd de catre comisie, fie intocmirea unui cereri de ofertd a
realizarii studiului de piatd de un expert autorizat ANEVAR conform Anexei nr.3.

5.17. In cazul cumpérérii, dupa intocmirea/primirea studiului de piatd, comisia va
intocmi, Tn acord cu prevederile Anexei 2.5/Ordinul nr. 388/2018 al ANCPI, Nota de
fundamentare privind necesitatea si oportunitatea cumpararii imobilului conform modelului
prezentat in Anexa nr.4.

5.18. Nota de fundamentare si studiul de piatd se finainteazad la ordonatorul
secundar/principal de credite, Tnh atentia Comisiei/Consiliului Tehnico - Economic, pentru
avizare/aprobare.

C. Requli de elaborare a documentatiei de atribuire
5.19. Tn cazul inchirierii - dupa intocmirea/primirea studiului de piata, iar in cazul
cumpararii - dupa avizarea/aprobarea Notei de fundamentare/studiului de piats ori a
primirii raspunsului potrivit caruia nu este necesara o astfel de avizare/aprobare, comisia
va intocmi documentatia de atribuire care va cuprinde, fira a se limita, cel putin:
a) invitatia de participare/depunere oferte prevazuté in Anexa nr. 5
b) instructiuni pentru ofertanti, care cuprind elementele prezentate in Anexa nr. 6;
c) specificatiile tehnice, care cuprind elementele prezentate in Anexa nr.7.
5.20. Documentatia de atribuire se elaboreaza anterior lansarii procedurii de selectie
si se aproba de catre directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal.

D. Procedura de selectie a ofertelor _in vederea inchirieriilcumpérarii de

imobile

D.1. Reguli generale

5.21. Procedura de selectie in vederea atribuirii contractului de inchiriere/cumparare
se desfasoara in 5 etape, astfel -

a) etapa | - Lansarea invitatiei de participare si/sau transmiterea invitatiilor de
depunere a ofertei catre ofertantii identificati de comisia de evaluare ci au in oferta imobile
care corespund nevoilor OCPI DO]J

b) etapa a Il —a - Primirea ofertelor.
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c) etapa a lll —a - Vizitarea imobilelor

d) etapa a IV — a — Evaluarea ofertelor

e) etapa a V — a — Negocierea aspectelor financiare, tehnice, juridice. Finalizare
procedura.

5.22. OCPI Dolj, prin comisia de evaluare, va stabili perioada pentru elaborarea
ofertelor cuprinsa intre data lansarii invitatiei de participare si termenul-limita pentru
depunerea ofertelor, astfel incat cei interesati s& beneficieze de un interval de timp
adecvat si suficient pentru elaborarea ofertelor:

5.23. Perioada pentru elaborarea ofertelor nu poate fi mai micd de 30 de zile
calendaristice. In aceastd perioada pot fi primite solicitdri de clarificiri de la posibilii
ofertanti, dar nu mai tarziu de 10 zile calendaristice inainte de termenul-limits pentru
depunerea ofertelor. Transmiterea raspunsului la clarificri se face in cel mult 5 zile
calendaristice de la primirea solicitérii, dar nu mai tarziu de 5 zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

5.24. Prin exceptie de la pct.5.23., in cazuri temeinic justificate, termenul de 30 de
zile calendaristice poate fi micsorat, dar nu mai putin de 15 zile calendaristice. In aceasta
perioada pot fi primite solicitari de clarificari de la posibilii ofertanti, dar nu mai tarziu de 6
Zile calendaristice Tnainte de termenul-limita pentru depunerea ofertelor. Transmiterea
raspunsului la clarificari se face in cel mult 3 zile calendaristice de primirea solicitarii, dar
nu mai tarziu de 3 zile calendaristice fnainte de termenul-limita pentru depunerea ofertelor.

D.2. Etapa | - Lansarea invitatiei de participare si/sau transmiterea invitatiilor
de depunere a ofertei cétre ofertantii identificati de comisia de evaluare ci au in
oferta imobile care corespund nevoilor OCPI Dolj

5.25. Etapa | cuprinde :

a) postarea/afisarea invitatiei si a documentatiei de atribuire aferente pe site-ul
www.ocpidolj.ro , la sediul OCPI Dolj si optional intr-un ziar local:

b) publicarea listei cu persoanele care ocupa functii de conducere pe site-ul
www.ocpidolj.ro si la sediul OCPI Dolj;

c) comunicarea invitatiei de participare catre ofertantii care au depus, anterior
declansarii procedurii, oferte de Inchiriere/vanzare a unor imobile:

d) identificarea persoanelor fizie/juridice care au in ofertd imobile ce corespund
nevoilor OCPI Dolj si transmiterea catre acestia a invitatiilor de depunere a ofertei in
termenul stabilit.

5.26. Activitatile mentionate la pct.5.25 lit. a) si b) se realizeaza in aceeasi zi.

5.27. Invitatia de participare/invitatia de depunere a ofertei se semneazi de memobrii
comisiei de evaluare.

D.3. Etapa a Il -a - Primirea ofertelor.

5.28. Etapa a Il —a cuprinde :

a) primirea si inregistrarea ofertelor la sediul OCPI Dolj;
b) desfasurarea sedintei de verificare a indeplinirii conditiilor de forma;

d.3.1. primirea si inregistrarea ofertelor

5.29. Plicurile sigilate cu ofertele transmise prin posta, se primesc la secretariatul
OCPI Dolj, unde persoana care primeste Tn mod curent corespondenta aplicd stampila de
intrare direct pe plic, mentioneaza numarul de inregistrare din registrul de corespondenta,
data, ora, minutul si il pred& directorului OCPI Dolj/inlocuitorului legal care, prin rezolutie
pe plic, dispune Tnaintarea acestuia catre secretarul comisiei. Plicul care are mentionata o
alta adresa de corespondentd decat cea stabilitd sau cele depuse dupa termenul-limitd de
depunere nu se vor deschide.
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5.30. Dispozitiile pct.5.29 se aplicd Th mod corespunzator si in cazul in care plicurile
sigilate cu ofertele se transmit in mod direct de ofertant, cu mentiunea ca in acest caz, la
solicitarea acestuia, persoana care primeste In mod curent corespondenta va
fotocopia/scana partea de pe plic unde a fost aplicatd stampila de intrare si va inméana
documentul astfel obtinut ofertantului.

5.31. Pentru ofertele depuse anterior declansarii procedurii, biroul economic va
instiinta comisia de evaluare Tn vederea lansarii invitatiei de depunere a ofertelor.

d.3.2. desfagurarea sedintei de verificare a indeplinirii conditiilor de forma.

5.32. In cadrul sedintei de verificare a indeplinirii conditiilor de forma comisia de
evaluare verifica dacéa existd conformitatea ofertelor cu cerintele documentatiei de atribuire
din punctul de vedere al termenului-limitd de depunere si al existentei tuturor
documentelor solicitate si va descalifica/respinge ofertele, care :

a) sunt depuse la o altd adresd de corespondenta decéat cea stabilitd sau dupa
termenul-limitd de depunere, sunt considerate respinse si vor fi returnate nedeschise cétre
expeditor;

b) cel putin unul din documentele prevazute nu a fost depus in cadrul ofertei,
conform prevederilor documentatiei de atribuire.

5.33. Sedinta de verificare a Indeplinirii conditiilor de forma a ofertelor se finalizeaza
printr-un proces-verbal semnat de membrii comisia de evaluare, intocmit conform Anexei
nr.8.

5.34. Cu exceptiile prevazute la pct. 5.32., comisia de evaluare va adopta decizia cu
privire la declararea admisé/respinsa intr-o sedintd/sedinte ulterioare.

D.4. Etapa a lll —a Vizitarea imobilelor.

5.35. Comisia de evaluare va vizita imobilele ofertate Tn scopul colectérii de informatii
suplimentare, cu respectarea urmatoarele etape:

a) anuntarea ofertantilor cu privire la ziua si ora in care se va efectua o vizionarea
imobilelor ;

b) vizionarea imobilului si verificarea concordantei dintre parametrii prezentati in
oferta tehnica si situatia faptica din teren;

c) intocmirea de catre comisia de evaluare a procesului-verbal de vizitare pentru
fiecare vizionare in parte conform modelului prezentat in Anexa nr.9;

D.5. Etapa a IV —a Evaluarea ofertelor

5.36. Evaluarea ofertelor, cuprinde :

a) evaluarea propriu-zisa a ofertelor prin aplicarea factorilor de evaluare stabiliti;

b) intocmirea clasamentului ofertelor Tn ordine descrescétoare;

c) stabilirea ofertelor admisibile si a celor inacceptabile ;

d) solicitarea de clarificari si/sau documente-suport suplimentare, daca este cazul,
pentru demonstrarea Tndeplinirii cerintelor minime de calificare si stabilirea conformitétii
propunerii tehnice si financiare;

5.37. Oferta este inacceptabila si este respinsa in urmatoarele situatii :

a) imobilul este revendicat sau exista informatii privind posibila revendicare;

b) imobilul nu este Tnscris In cartea funciara;

c) exista inscrieri in cartea funciara care au obiect drepturi, fapte si raporturi juridice
enumerate la art.902 alin.2 pct.1-2, 5-15,17-20 C.civ., la art.18 alin.(2) lit. c), e)-m), p) —
aa) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, cu modificarile si completérile ulterioare, aprobat prin Ordinul directorului general
al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014 ori drept de
superficie, uzufruct, uz, locatiune, abitatie, servituti in sarcina fondului aservit, ipoteca,
privilegiile imobiliare, cesiunea de creanta sau alte drepturi reale de garantie si obligatii ori

T
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sarcini reale si, dupa caz, titularul dreptului, sarcinii sau faptului juridic este altd persoana
decat OCPI Dolj, ori termenul acestora depéseste data finalizarii procedurii sau nu exista
depuse inscrisuri din care rezulta ci va fi radiat/radiata pana la data finalizarii procedurii

d) ofertantul nu raspunde la solicitérile scrise ale comisiei de evaluare in termenul
stabilit de acesta ori explicatiile oferite sunt neconcludente sau prin raspunsul oferit se
modifica oferta;

e) imobilul nu indeplineste caracteristicile minime solicitate prin specificatiile tehnice
prezentate in Anexa nr.7 la PO;

f) ofertantii au, in legdtura cu imobilul, datorii catre furnizorii de utilitati si/sau catre
bugetul de stat/local ;

g) oferta cuprinde propuneri dezavantajoase fatd de OCPI Dolj;

h) ofertantul nu a depus declaratia privind inexistenta unui conflict de interese ori din
cuprinsul declaratiei rezultd existenta unui conflict de interese.

5.38. Oferta care nu se fncadreaza in una din situatiile prevazute la pct. 5.37 este
considerata admisibila.

5.39. Evaluarea ofertelor admisibile se realizeazi prin acordarea, pentru fiecare
oferta fn parte, a unui punctaj ca urmare a aplicarii unui sistem de factori de evaluare care
pot face referire la pret, caracteristici privind nivelul tehnic si/sau functional, amplasarea
zonala a imobilului sau alte elemente semnificative.

5.40. Evaluarea ofertelor se realizeaza conform metodologiei prezentatd in Anexa
nr.10 finalizeaza printr-un Raport de clasificare al ofertelor incheiat de comisia de evaluare
conform Anexei nr.11.

5.41. Evaluarea ofertelor din punct de vedere al valorii se realizeazs prin luarea n
considerare a preturilor in lei, TVA inclusa.

D.6. Etapa a V-a - Negocierea aspectelor financiare, tehnice, juridice.
Finalizarea procedurii.

5.42. Dupa intocmirea Raportului de clasificare al ofertelor, comisia invitd ofertatul
clasat pe primul loc la negocieri.

5.43. In cazul cumpararii unui imobil, Tnaintea etapei de negociere, OCPI Dolj poate
efectua evaluarea imobilului din oferta clasatd pe primul loc, cu ajutorul unui expert
evaluator autorizat. in acest caz , etapa de negociere Tncepe dupa finalizarea raportului
expertului.

5.44. Etapa de negociere are ca scop hegocierea pretului ofertant de catre ofertantul
clasat pe primul loc, sau dup& caz pe urmatoarele locuri si a clauzelor contractuale ale
contractului de Tnchiriere/cumparare.

5.45. 1n situatia in care comisia de evaluare si ofertantul clasat pe primul loc nu ajung
la un acord asupra pretului si/sau clauzelor contractului sau ofertantul nu s-a prezentat la
negociere, OCPI Dolj are dreptul de a invita ofertantul clasat pe urmatorul loc. Prevederile
pct.5.43 se aplica In mod corespunzétor.

5.46. In cazul in care, cu respectarea clasamentului ofertelor in ordine
descrescatoare, nu se ajunge la un acord cu acestia, prevederile pct.D.6. se aplicd Th mod
corespunzator, pana in cazul in care se ajunge la negociere cu ofertantul clasat pe ultimul
loc.

5.47. Etapa de negociere se finalizeazad printr-un proces-verbal de negociere
incheiat de comisia de evaluare conform Anexei nr.12 care se prezinta spre aprobare
directorului OCPI Dolj/inlocuitorului legal.

5.48. Aprobarea Procesului-verbal de negociere semnifica finalizarea procedurii.
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5.49. Directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal poate, motivat, o singurd dat&, sa
dispuné renegocierea, caz in care va indica prin cererea de reanalizare, punctual ce
trebuie renegociat.

5.50. Daca si dupa renegociere, directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal apreciaza,
motivat, ca Procesul verbal de renegociere, intocmit tot conform Anexei nr.12, nu poate fi
aprobat, dispune, prin decizie, anularea procedurii. Membrii comisiei de evaluare nu pot fi
trasi la réspundere disciplinard pentru opiniile proprii exprimate in procesul de
negociere/renegociere.

5.51. Directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal dispune, prin decizie, anularea procedurii
in una din urmatoarele situatii :

a) nu a fost depusa nicio ofertd sau au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in
considerare, nu corespund necesitatilor obiective ale OCPI Dolj;

b) au fost depuse numai oferte inacceptabile;

) nu se ajunge la un acord asupra pretului si/sau clauzelor contractuale ori a fost
depasita data finalizarii procedurii;

d) abateri de la prezenta procedura sau imposibilitatea Tncheierii contractului:

e) au intervenit imprejurari de fapt si/sau de drept care nu mai justificd continuarea
procedurii.

5.62. Dupa anularea procedurii, directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legalpoate, prin
decizie, sa dispuna initierea unei noi proceduri. Decizia de anulare se comunica tuturor
ofertantilor in termen de cel mult 3 zile lucratoare si se publica pe site-ul www.ocpidolj.ro;

5.53. Prin grija structurii de achizitii/responsabilului cu achizitiile, rezultatul finalizarii
procedurii se comunica tuturor ofertantilor in termen de cel mult 3 zile lucratoare si se
publica pe site-ul www.ocpidolj.ro;

5.54. Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractul, in conditiile
negociate, Tntr-un termen de cel mult 5 zile lucratoare de la expirarea termenului mentionat
in documentatia de atribuire, echivaleaza cu imposibilitatea ajungerii la un acord, fapt ce
da dreptul OCPI Dolj de a relua negociere cu urmatorul clasat.

E. Comisia de evaluare. Constituire, componenta. Conflictul de interese.

5.55. Activitatea desfaguratd de membrii in cadrul comisiei de evaluare face parte din
atributiile de serviciu.

5.56. Orice decizie a comisiei de evaluare trebuie sa intruneasca acordul majoritatii
simple din numarul membrilor sai.

5.57. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptat Tsi vor
prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o opinie separatd care se
atageaza la dosarul procedurii de atribuire.

5.568. Pe parcursul desfasurarii procedurii membrii comisiei de evaluare, directorul
OCPI Dolj si persoanele cu functii de conducere din cadrul OCPI Dolj care in indeplinirea
atributiilor functionale urmeazéa sa fie implicate, in orice mod, in desfasurarea procedurii,
au obligatia de a pastra confidentialitatea si de a asigura impartialitatea deciziei.

5.59. Membrii comisiei de evaluare, directorul OCPI Dolj si inlocuitorul legal al
acestuia au obligatia de a semna, in ziua emiterii deciziei de desemnare a comisiei, o
declaratie pe propria réspundere, conform Anexei nr.13, care se inregistreaza la
secretariatul OCPI Dolj si se pastreaza la dosarul procedurii.

5.60. Ulterior, membrii comisiei de evaluare si directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal
semneaza declaratia la data observarii ofertelor din studiul de piatd si anterior deschiderii
ofertelor.
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5.61. Persoanele cu functii de conducere din cadrul OCPI Dolj care in indeplinirea
atributiilor functionale urmeaza sé& fie implicate, in orice mod, in desfasurarea procedurii,
semneaza declaratia anterior implicarii.

5.62. Ofertantii sunt obligati, sub sanctiunea descalificarii/respingerii ofertei sa
depuna o declaratie privind evitarea conflictului de interese conform Anexei nr. 14, Daci
din acesta declaratie rezultd existenta unui conflict de interese oferta este declarats
inadmisibila.

F. Notificari si contestatii

5.63. Orice ofertant care se considera vatdmat intr-un drept sau interes legitim, printr-
un act al OCPI Dolj, prin incélcarea prezentei PO, poate transmite OCPI Dolj , in termen
de 3 zile de la data comunicérii actului contestat, o notificare/cerere de solutionare a spetei
in cauza.

5.64. Notificarile formulate de ofertanti nemultumiti de procedura de atribuire se
solutioneaza, in termen de 24 de ore de la comunicare, de catre comisia de evaluare.

5.65. In cazul In care ofertantul nu este satisficut de solutionarea propusa de OCPI
Dolj, acesta are dreptul de a se adresa Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor,
potrivit dispozitilor Legii nr.101/2016 privind remediile si cdile de atac in materie de
atribuire a contractelor de achizitie publica, a contractelor sectoriale si a contractelor de
concesiune de lucrari si concesiune de servicii, precum si pentru organizarea si
functionarea Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor.

5.66. Procedura se revizuieste in cazul in care apar reglementari legale pe baza
carora se desfagoara activitdtile care fac obiectul acestei proceduri, sau daci apar
imprejuréri de fapt si/sau de drept care fundamenteaza revizuirea.

5.67. Pentru procedurile in curs de desfasurare se vor parcurge doar etapele viitoare
conform prezentei proceduri.

5.68. Anexele fac parte integranta din prezenta procedura.

5.69. Procedura se aplica incepand cu data de 24.10.2018.

6. INREGISTRARI.

Inregistrarile care rezulta din procesul de comunicare interna respecta prevederile
procedurii Controlul inregistrarilor, cod P- 4.2.4.

7. ANEXE :

Anexa nr.1- Referat de necesitate

Anexa nr.2 - Nota de Informare

Anexa nr.3 — Cererea de ofertd — studiu de piata

Anexa nr.4.—Nota de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea cumpararii
imobilului.

Anexa nr. 5 - Invitatia de participare/depunere oferte.

Anexa nr.6 - Instructiuni pentru ofertanti

Anexa nr.7 - Specificatii tehnice

Anexa nr.8 - Proces verbal sedintd verificarea a conditiilor de forma

Anexa nr.9 - Proces-verbal de vizitare

Anexa nr.10 - Metodologie de evaluare a ofertelor

Anexa nr.11- Raport de clasificare al ofertelor

Anexa nr.12- Proces verbal de negociere

Anexa nr.13 - Declaratie de confidentialitate

Anexa nr.14 - Declaratie privind evitarea conflictului de interese
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Anexa nr. 1- Referat de necesitate
Serviciul/biroul .............

REFERAT DE NECESITATE
privind necesitatea si oportunitatea cumpararea/inchirierea
unui imobil cu destinatia .........

Catre : Consiliul de Conducere al OCPI Dol

in atentia : presedintelui consiliului de conducere/directorului OCPI DOLJ

Referinte : initierea procedurii de cumparare/inchiriere imobile necesare bunei
desfagurari a activitatii serviciului/biroului/compartimentului

Va rugam sa avizati cumpararea/inchirierea unui imobil cu destinatia....... necesar
bunei desfasurari a activitatii a serviciului/biroului/compartimentului, astfel :

1. Justificarea temeinica a necesitatii si oportunitatii (se vor face referiri la scopul
inchirierii/cumparérii, numéar angajati care vor beneficia de pe urma inchirierii/cumpararii;
etc);

2. Caracteristici minimale ale terenului/constructiei/spatiului ce se doresc a fi
inchiriate/cumparate (utilitati, conectica, finisaje, instalatii speciale/ventilatie, umiditate,
nr. de locuri de parcare, rampa de acces persoane cu dizabilitati ...etc: se pot anexa date
tehnice din legi, ordonante, hotaréri, norme, instructiuni, regulamente, cataloage produse
sau se pot face trimiteri la produse similare);

Referatul de necesitate si oportunitate cuprinde raspunsurile la urmatoarele intrebari:

a) De ce anume este nevoie ? (teren/constructie, spatiu, arhiva, garaj... etc)

b) Pentru ce este nevoie ? (se justificd necesitatea si oportunitatea satisfacerii nevoii
— scopul pentru care este necesar terenul/constructia, de. ex. depozitare materiale,
pastrare documente, amplasare statie topo ... etc)

c) Cand este nevoie ? (se indicd data previzionatd pentru inchirierii/cumpérarii: se
ierarhizeazéa nevoile in functie de prioritate)

d) Care sunt efectele previzionate a se obtine? (dacd este posibil se vor indica
beneficiile ce urmeaza a se obtine).

Sef serviciu/biroul/compartiment
nume/prenume

"
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Anexa nr. 2 - Nota de Informare
Nr. ... din

APROB
Directorul OCPI Dolj

NOTA DE INFORMARE
privind necesitatea si oportunitatea cumpararii/inchirierii unui imobil cu destinatia....
1. Referinte.
- referatul de necesitate nr.....din ... al serviciului/biroului/compartimentului
- avizul Consiliului de conducere al OCPI Dolj din datade ............
2. Aspecte generale care determini necesitatea obiectivi a achizitiei.

[se va completa cu justificarea detaliatd a necesitatii achizitiei asa cum rezultd din
referatul de necesitate]

2.1. numarul de personal existent

2.2. numarul de personal previzionat necesar pentru desfasurarea activitatii pentru
care se achizitioneaza imobilul

2.3. necesarul de spatiu pentru lucrul cu publicul

2.4. necesarul de spatiu, dupa caz, pentru: consiliul de conducere; birouri , pe
categorii de personal/functii; sali de sedinte/cursuri ; holuri : scéri : depozite ; casierie,
special amenajate; registratura generald; pastrarea arhivei, pentru documente secrete si
registratura speciald; personalul de serviciu; ...etc.

2.5. suprafetele necesare parcarii unui numar de autoturisme raportat la numarul de
autoturisme din parcul propriu si dupa caz, la cele aferente publicului/persoanelor
interesate care previzionat ca va apela la serviciile OCPI Dolj

2.6. spatii tehnice, cum ar fi cele necesare pentru : instalarea serverelor,
echipamentelor de comunicatii, lifturi ...etc.

3. Valoarea estimata a contractului de cumpérare/inchiriere. Sursa de finantare.

3.1. Valoarea estimata . [se va mentiona valoarea estimatd totald a contactului
precum si detalierea acesteia acolo unde este cazul: aceastd valoare se stabileste luand
in considerare cea mai mare dintre valorile ofertelor preliminare disponibile pe piata de
profil, identificate prin studiul de piatd, la care se adauga contravaloarea taxelor si
eventualele comisioane care trebuie platite in legéturd cu contactul (autentificari, legalizari,
Inscrieri in cartea funciard ... etc)]

3.2. Bugetul aprobat. [se va mentiona bugetul aprobat in vederea efectudrii
achizitiei si unde se regaseste inscris acesta |

DIRECTOR OCPI DOLJ

intocmit Avizat
responsabil cu achizitiile contabil sef
consilierul juridic
sefului  compartimentul  functional
care gestioneaza activitatea de resurse
umane,

12
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Anexa nr. 3. - Cererea de ofertd — studiu de piata

Cétre: ...
Inatentia: ...
Referitor la: Oferta pret studiu de piata

Stimate/stimata domn/doamna,

Prin prezenta, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj, prin reprezentant legal
Director ............, solicitam o ofertd de pret in vederea realizarii unui Studiu de piata cu
tema — valorile proprietatilor imobiliare din localitatea Craiova, jud. Dolj, pretabile pentru
sediu al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj care sa priveasca cel putin
urmatoarele :

1. Beneficiarul lucrarii — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dol].

2. Autorul lucrarii—...................

3.Obiectul lucrarii — bunurile tranzactionate si/sau aflate in ofertd pe piata imobiliara
din Craiova, pretabile pentru sediu al Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj

4. Scopul lucrarii - uzul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj in
activitatea de evaluare si fundamentare a unei oferte de cumparare a unui imobil cu
destinatia sediu.

5. Baza legald — Normele' de aplicare a Codul Fiscal aprobate prin HG nr.1/2016,
Cap. IX, art.33, alin.(4), lit. b) 13paragraf 4; HG 866/1996 privind normativele spatiilor cu
destinatia de birou ce pot fi utilizate de institutile publice; acte normative, instructiuni,
proceduri si alte asemenea,;

6. Data estimarii valorii imobilelor—..........

7. Moneda estimarii valorii imobilelor — lei / euro /mp.

8. Memoriu tehnic explicativ :

- se are in vedere amplasarea imobilului in functie de zonarea localitatii Craiova
specificatd prin Hotararea Consiliului Local Craiova ( de regula este 13grafic13 prin litere A,
B, C, D, A1, A2, A3);

- se va prezenta 13grafic (hartd) amplasarea fiecarui imobil identificat in functie de
zonarea localitatii Craiova;

- vor fi mentionate valorile pe metru patrat arie utila de constructie in functie de zona in
care se afla imobilul;

- se au in vedere constructii cu suprafata de ....mp., cu urmatoarele specificatii tehnice

- edificate dupa anul 1977,

- edificate Tnainte de anul 1977 cu expertiza tehnica din care sa rezulte ca imobilul
este apt pentru desfasurarea activitatilor de birou;

- suprafatd utild care sa corespunda activitatii curente a personalului app. .......
Salariatix6.5mp=........ mp;

- zona de lucru cu publicul app. ..........0 mp;
- arhiva curenta app. ......... mp;

- sala sedinte/ conferinte app. ......... mp;

- spatii tehnice app. ......... mp;

! Studiul de piatd reprezinta colectarea informatiilor de pe piata imobiliard in ceea priveste oferta/cererea si valorile de
piata corespunzdtoare proprietitilor imobiliare care fac obiectul transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor
art. 111 din Codul fiscal

13
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- magazii app. ........ mp;
- spatii destinatia casierii app. ......... mp;

- acces la mijloacele de transport in comun;

- existenta sau posibilitatea amenajarii unei rampe care permite accesul
persoanelor cu dizabilitati;

- racordarea la utilitati : apa, curent, gaz
9. Concluzii

- date despre imobilele identificate / zona de amplasare
- pretul mediu/referinta/mp. util

DIRECTOR OCPI DOLJ

Comisia de evaluare
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Anexa nr. 4 - Nota de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea
cumpararii imobilului.

APROB
DIRECTOR OCPI DOLJ

Nota de fundamentare
privind necesitatea si oportunitatea cumpararii unui imobil cu destinatia

1. Baza legala
2. Obiective generale preconizate a fi atinse prin cumpéararea unui imobil cu
destinatiade ..........
3. Date despre finantarea achizitiei.
4. Date despre amplasarea actuala a sediului OCPI Dol].
5. Scurté prezentare privind :
5.1. Structura organizatorica a OCPI Dolj.
5.1.1. Organigrama.
5.1.2. Incadrarea cu personal. Repartizarea pe birouri.
5.2. Deficiente ale situatiei actuale.
5.3. Efectul pozitiv previzionat prin cumpararea unui imobil cu destinatia .........;

avantaje ......... ( de ex. ce decurs din calitatea de proprietar....) ;
5.4. Impactul negativ previzionat in cazul in care nu se cumpard un imobil cu
destinatia de .............; dezavantaje (de. ex.....ce decurs din calitatea de locatar/chirias);

6. Date privind existenta unor obiective de investitii in zona cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu cele ale unui imobil pretabil a fi utilizat ca .

7. Date privind existenta unei strategii, master plan, planur| 3|m|Iare aprobate prin
acte normative in care se poate incadra un imobil pretabil a fi utilizatca .............

8. Date despre existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului roman
care obliga partea romana la construirea unui imobil cu destinatia de ..........

Comisia de evaluare
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Anexa nr. § - Invitatia de participare/depunere oferte

Nr........din..........

Catre:..........

In atentia: ............

Referinte : Invitatie participare la procedura de ... cumpdrare/inchiriere a unui imobil
cu destinatiade ............
sau
invitatia de depunere a ofertei catre ofertantii identificati de comisia de evaluare
ca au Tn oferta imobile care corespund nevoilor OCPI Dolj
Stimate domn,

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj (OCPI Dolj) cu sediul in ...... , str.
...... , hro.jud. ..., CIF ., tel. ..., fax....., e-mail .... cont IBAN ... deschis la ..., prin
reprezentant legal — director ..............., lanseaza prezenta

INVITATIE DE PARTICIPARE /| DEPUNERE OFERTE
prin care aduce la cunostinta initierea procedurii de ... cumpdrare/inchiriere..... a unui
imobil cu destinatiade ...............
1. Referinte: procedura se va desfisura ih conformitate cu Procedura operationale
cod..... de atribuire a contractului care are ca obiect inchirierea sau cumpdrarea de
imobile pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Dolj, care va pus3 la dispozitie
celor interesati gratuit.
2. Scurta descriere a obiectului contractului si a cerintelor obligatorii minimale
referitoare la suprafatd si amplasarea zonald a imobilului pe care trebuie si le
indeplineasca o oferta pentru ca sa fie declaratd admisibila.
2.1. suprafete
2.2. amplasarea zonal3.
2.3. numarul cailor de acces rutier
2.4. distanta maxima pana la un mijloc de transport in comun
2.5.utilitati la care trebuie sa fie bransat/are acces imobilul
2.5. dotérile obligatorii ale imobilului
3. Caracteristici facultative
4.Termenul-limita (data si ora) de depunere a ofertei
5. Termenul-limita (data si ora) de depunere raspunsului la clarificari
5. Locul de depunere al ofertei si raspunsului la clarificiri
7.Limba in care trebuie elaborata oferta
8.Perioada de valabilitate a ofertei:
9. Perioada de valabilitate a procedurii (data lansarii — data finalizérii).
10. Lista cu persoanele care ocupa functii de conducere in cadrul OCPI Dolj

Va informam c& aveti obligatia, sub sanctiunea descalificirii, s& depuneti declaratia
Anexa nr. 14 din care rezultd cd nu sunteti in conflict de interese cu una din persoanele
care ocupa functii de conducere in cadrul OCPI Dolj.

Documentatia de atribuire este pusa la dispozitia celor interesati la sediul OCPI Dolj
str. ..., nr..., jud. ..., biroul ..... etaj...., pe baza unei solicitéri scrise din parte celor
interesati semnata de reprezentantul legal al persoanei juridice sau de persoana fizica ori
mandatarul legal al acesteia.

Ne rezervam dreptul de a inceta procedura in cazul in care nu se obtin
aprobarile/avizele ordonatorului principal/secundar de credite cu privire la necesitatea si
oportunitatea cumpararii unui imobil cu destinatia......... sau de a prelungi perioada de
valabilitate a procedurii caz in care ofertantul este obligat sa prelungeasca valabilitatea
ofertei.

DIRECTOR OCPI DOLJ COMISIA DE EVALUARE
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Anexa nr. 6 - Instructiuni pentru ofertanti

A. Informatii generale

1. Denumirea autoritatii contractante

2. Adresa autoritatii contractante Tmpreuna cu datele si persoanele de contact
3. Obiectul contractului si codul CPV al contractului

4. Data limita de primire a solicitarilor de clarificari

5. Data limita de primire a raspunsului la solicitari
5
7
8
9.
1

. Termenul limita (data si ora) si locul de depunere al ofertelor
. Data, locul si ora de deschidere a ofertelor
. Limba in care trebuie redactata oferta
Perioada minima de valabilitate a ofertei
0. Factorii de evaluare ai ofertelor
10.1 valoarea ofertata (de vanzare/inchiriere) a imobilului - pondere 20%;
10.2 data de predare a imobilului - pondere 10%;
10.3 caracteristici tehnice - pondere 20%:;
10.4. caracteristici functionale - pondere 30%;
10.5. caracteristici privind nivelul calitativ - pondere 10%;
10.5. caracteristici facultative -10%,
11.Echivalenta leu/euro [se va preciza ca se are in vedere cursul BNR din ziua... de ex:
stabilita pentru depunerea ofertei]
12. Sursa de finantare [se va preciza bugetul de stat]
13. Mijloace de comunicare cu autoritatea contractantd acceptate de aceasta
14.Prevederi legale aplicabile [se va mentiona prezenta procedura]
B. Documente de calificare a ofertantilor
Prezentarea documentelor solicitate in cadrul acestei sectiuni este obligatorie. In cazul
neprezentarii unuia dintre acestea, autoritatea contractanta are dreptul de a descalifica
ofertantul respectiv din procedura de atribuire.
1. declaratie pe propria raspundere [va fi autentificatd de un notar public si va face
referire eprICIta la faptul ca ofertantul va permite efectuarea unei expen‘/ze/eva/uar/ a
imobilului si va comunica raportul exclusiv autoritatii contractante |
2. documente care dovedesc identitatea/forma de inregistrare
2.1. pentru persoane juridice roméane — certificat de inmatriculare in copie, semnat cu
mentiunea conform cu originalul
2.2, pentru persoane fizice romédne — dupa caz, cartea de identitate, cartea electronicé
de identitate, cartea de identitate provizorie si buletinul de identitate, aflate in termen de
valabilitate, in copie, semnat cu mentiunea conform cu originalul (se are in vedere OUGR
nr..97/2005 si Legea nr.248/2005)
2.3. pentru persoane fizice/juridice strdine — documentul/documentele care dovedesc
identitatea persoanei fizice respective/forma de inregistrare a persoanei juridice, in
conformitate cu legislatia {arii de rezidentd a persoanei
3. documente privind imobilul
a) Copie de pe documentatia cadastrala avizata de céatre OCPI insotita de autorizatie
de construire si proces—verbal de receptie finala conform Legu nr.50/1991, cu
modificarile si completarlle ulterioare.
b) Copie legalizata de pe documentele care atestd dreptul de proprietate asupra
imobilului ofertat si/sau a dreptului de sub-inchiriere/sub- locatiune a sa; in cazul
constructiei amplasata pe terenul proprietate a altei persoane se va prezenta copia
Iegallzata de pe actul de superficie
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c) extras de Carte Funciard pentru informare, nu mai vechi de 30 de zile fata de data
stabilita deschiderii ofertelor si care nu trebuie si cuprindd una din urmétoarele
inscrieri: art.902 alin.2 pct.1-2, 5-15,17-20 C.civ., la art.18 alin.(2) lit. c), e)-m), p) — aa)
din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobat prin Ordinul directorului general
al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 700/2014 ori drept de
superficie, uzufruct, uz, locatiune, abitatie, servituti n sarcina fondului aservit, ipoteca,
privilegiile imobiliare, cesiunea de creanta sau alte drepturi reale de garantie si obligatii ori
sarcini reale si, dupa caz, titularul dreptului, sarcinii sau faptului juridic este alta persoana
decat OCPI Dolj ori termenul acestora depaseste data finalizarii procedurii;

d) inscrisuri din care rezulta ca dreptul, sarcina sau faptului juridic inscris in favoarea altei
persoane decat OCPI Dolj va fi radiat/radiatd pana la data finaliz&rii procedurii dreptul,
sarcina sau faptului juridic al carui titular este alt ;

e) copie de pe certificatul de urbanism

f) in cazul ofertelor depuse prin intermediul unor reprezentanti legali/intermediar -
mandatul legal de reprezentare.

C. Modul de elaborare a ofertei

Oferta trebuie sa fie semnata si numerotatd pe fiecare pagina si va contine Tn mod
obligatoriu urmatoarele elemente :

- valoarea de vanzare exprimata in lei TVA inclusd si perioada de valabilitate a ofertei
[doar in cazul ofertei care are ca obiect atribuire contract de vanzare];

- valoarea chiriei exprimata in lei , in suma fixa pe luna/mp, TVA inclusa si perioada de
valabilitate a ofertei; [doar in cazul ofertei care are ca obiect atribuire contract de
inchiriere]

- data calendaristica de predare a imobilului:

- suprafata terenului oferit spre vanzare sau transmitere drept de superficie [doar in cazul
ofertei care are ca obiect atribuire contract de vanzare]

- suprafata utila a constructiei/constructiilor ;

- suprafata desfasurata aferenta suprafetei utile a constructiei/constructiilor ;

- suprafata libera de constructii aferentd suprafetei utile [daca este cazul] ;

- certificat de urbanism [doar in cazul ofertei care are ca obiect atribuire contract de
vénzare];

-amplasarea zonala  aimobilului (adresa administrativd a imobilului  si
vecinatatile),

- numarul cailor de acces rutier;

- distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarul total al
mijloacelor de transport disponibile;

- copii ale contractelor de utilitati sau dupa caz, lista cu utilititile la care imobilul are
acces/poate fi bransat;

- lista cu dotarile incluse in pretul de vanzare/inchiriere, altele decat caracteristicile
facultative;

- daca este cazul caracteristicile facultative;

- declaratia ofertantului prin care se obliga s& inchirieze imobilul pe o perioada de minim
36 luni cu obligatia prelungirii contractului in functie de prevederile bugetare existente
[doar in cazul ofertei care are ca obiect atribuire contract de inchiriere]

18




g7
7

i g0
y °
YL

.‘(.).1&?;7 ROMANIA

S1 RWBLIEITAYE 1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA
M6 Mg R AR A

DOLJ

e St

D. Modul de prezentare al ofertei:

Oferta se depune intr-un plic de hartie , inchis, tip A4, pe care se marcheazd numele si
prenumele/denumirea ofertantului si procedura de atribuire pentru care se depune oferta si
va contine :

1. OPIS (lista) cu toate documentele continute de oferta

2. Documentele prevazute la litera B - Documente de calificare a ofertantilor (in ordinea
mentionarii lor in text), certificatul de urbanism, lista cu dotarile incluse in pretul de
vanzare/inchiriere, declaratia ofertantului prin care se obligd sa nchirieze imobilul pe o
perioada de minim 36 luni cu obligatia prelungirii contractului Tn functie de prevederile
bugetare existente,

3. Oferta propriu-zisa cu elementele prevazute la litera C - Modul de elaborare a ofertei (in
ordinea mentionarii lor in text) si la anexa nr.7 - Specificatii tehnice din prezenta PO

E. Alte detalii privind procedura de atribuire

1. Oferta care nu respecta caracteristicile minime solicitate in specificatiile tehnice va
fi declarata ca fiind inadmisibila si va fi respinsa.

2. Nu este permisa modificarea ofertei dupa ce aceasta a fost depusa.

3. Pe parcursul aplicarii etapei de evaluare, autoritatea contractanta are dreptul de
a solicita ofertantilor, in scris, clarificari si/sau completarea documentelor depuse cu
documente suplimentare sau documente care lipsesc. Comisia de evaluare are obligatia
de a stabili care sunt clarificarile si completérile formale sau de confirmare, necesare
pentru evaluarea fiecarei oferte precum i perioada de timp acordata pentru transmiterea
clarificarilor, scop in care aceasta are dreptul de a permite si solicita unui ofertant
clarificarea/completarea unor documente care au fost prezentate sau care lipsesc
din cadrul ofertei. Comunicarea transmisa in acest sens catre ofertant trebuie sa fie
clara, precisa si sad defineasca in mod explicit si suficient de detaliat in ce consta
solicitarea.

4. Ofertantul are obligatia de a-si mentine oferta pe toata perioada de valabilitate a
ofertelor, avand posibilitatea de a o imbunatati, numai in masura in care este invitat la
etapa de negociere.

5. Ofertantul care, din orice motiv, isi retrage oferta depusa, nu mai poate participa la
0 noua procedura similara in urmatoarele 24 de luni.
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Anexa nr.7 - Specificatii tehnice

A. Caracteristicile minime solicitate

Prezentele caracteristici reprezintd cerintele tehnice , functionale si calitative minime
solicitate de autoritatea contractant.

1. Suprafete :

1.1. cladiri existente

- suprafata utila (mp): minim ... .. mp - maxim ....... mp;

- suprafata desfasurata (mp) : minim ..... mp - maxim ....... mp;

- suprafata libera de constructii (mp) : minim ... .. mp - maxim ....... mp;
1.2. terenuri

- suprafata totala (mp): minim ..... mp - maxim ....... mp;

- suprafata libera de constructii (mp): minim ..... mp - maxim ....... mp;

2. Amplasarea zonala a imobilului:

3. Numarul cailor de acces rutier :

4. Distanta maxima pana la un mijloc de transport in comun: maxim ... ... m;

5. Utilitatile la care imobilul este bransat/are acces, minim : [dup& caz, apa, gaz,
canal, electricitate, cu posibilitate de conectare la sistemele de telefonie fixa si internet];

5. Dotarile obligatorii ale imobilului:

- finisaje exterioare: [de ex.. tocdrie din PVC/aluminiu/lemn cu geam
termopan/geam;]

- finisaje interioare: [de ex.: peretii interiori s& fie zugréviti corespunzétor pentru un
sediu administrativ ,pardoseala sa fie rezistenta la trafic: parchet, gresie, mozaic,
marmura, etc.]

- imobilul sa aib& o compartimentare a spatiului pretabila pentru activitatea de
birouri ;

- spatiile sanitare : [ de ex.: sa fie amenajate cu instalatii sanitare in stare buna
de functionare, gresie si faianta ;]

- iluminatul incéperilor : [iluminat natural si/sau artificial] ;

- instalatii : [de ex.: de incalzire cu centrala proprie sau ...]

- posibilitatea amenajarii de ... : [de ex.: garaj, spatiu lucru cu publicul ...]

- alte spatii (holuri, scari, spatii tehnice , magazii etc. &

- posibilitate de parcare pentru un numar de minim .... autoturisme
B. Caracteristicile facultative
[de ex. : Sistem de supraveghere video, Sistem de alarma, Instalatie de climatizare]
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Anexa nr. 8 - Proces verbal sedinté de verificare a indeplinirii conditiilor de forma a
ofertelor

Proces verbal
al sedintei sedinta de verificare a indeplinirii conditiilor de forma a ofertelor de

2. Participanti :
Comisia de evaluare, numité prin decizia nr.... a OCPI Dolj, in componenta ...............
3. Baza legala - Procedura operationald privind atribuirea contractului care are ca obiect
inchirierea sau cumpararea de imobile pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Dolj
4. Desfagurarea sedintei :
4.1. Scurta prezentare a presedintelui comisiei de evaluare.
[de ex.  Presedintele comisiei declara deschisa sedinta face precizarea ca, pentru
atribuirea contractului de ....a unui imobil cu destinatia ,,..... " se aplica procedura stabilita
prin ....]
4.2. Constatarea numarului de oferte depuse; [ de ex.. comisia de evaluare constata ca
au fost depuse ..... (....) oferte.]
4.3. Constatarea numarului de oferte depuse dupa data si ora limita de depunere;
[ de ex.: comisia de evaluare constata ca nu au fost depuse oferte dupé data si ora limita.]
4.4. Anuntarea echivalentei leu/euro, conform cursului stabilit de BNR pentru ziua
de ......
4.5. Observarea ofertelor, anuntarea numelui si prenumelui/denumirii ofertantului,
amplasamentul imobilului, suprafata ofertata, valoarea pretului de vanzare exprimat
in euro /chiriei exprimata in euro pe lund/mp, valoarea pretului de vanzare exprimat
in lei/chiriei exprimata in lei pe luna/mp

Presedintele comisiei de evaluare deschide plicurile ce contin ofertele si anunta,
pentru fiecare oferta. Aceste elemente sunt redate in urmatorul tabel :

Nume Si amplasament suprafa valoarea
prenume ul ta pretului de
crt /denumire imobilului ofertat vanzare/inchiri
ofertant a ere
in euro in lei

4.6. Verificarea existentei si a continutului documentelor de calificare; stabilirea
ofertantilor calificati/descalificati in functie de acest criteriu

Comisia de evaluare verificd documentele de calificare care au fost prezentate de
ofertanti si Tn functie de acestea, stabileste ofertantii calificati , precum si ofertantii
descalificati , datele fiind consemnate in urmatorul tabel, astfel :

ofertant

documente

1.declaratie pe propria raspundere
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2. documente care dovedesc
identitatea/forma de inregistrare

3.1. documentatia cadastrala
avizata de catre OCPI

3.2. actul de proprietate

3.3. actul care atestd dreptul
de superficie

3.4. actul care atestad dreptul
de sublocatiune

3.5. extrasul de carte funciara

3.5.certificatul de urbanism

3.7. lista cu dotarile incluse in
pretul de vinzare/inchiriere

3.8. declaratia ofertantului prin
care se obligd sa inchirieze
imobilul pe o perioada de
minim 36 luni cu obligatia
prelungirii  contractului  in
functie de prevederile
bugetare existente

3.9 mandatul de reprezentare

3 3. Copie legalizata de pe :

—

urma verificarii comisia declara :

NOTA: 1. pct.1-3 se vor completa cu DA sau NU ori NU ESTE CAZUL

2. concluzia — se va completa cu CALIFICAT dacd au fost obtinute numai
evaluari cu DA sau NU ESTE CAZUL; se va completa cu DESCALIFICAT daca a fost
obtinuta cel putin o evaluare cu NU

4.7. Detalierea pe scurt a motivelor care au stat la baza descalificirii unor ofertanti
functie de criteriul existentei si a continutului documentelor de calificare
4.8. Stabilirea datei de vizitare a imobilelor ofertantilor calificati
4.9. Prezentarea unor aspecte formale constatate la deschiderea ofertelor;
obiectiuni sau observatii din partea participantilor
4.10. Semnarea procesulm verbal ; consemnarea eventualelor situatii in care un
ofertant prezent refuza sa semneze.
Drept pentru care am incheiat prezentul proces verba.
Prezentul proces verbal s-a inregistrat la OCPI Dolj sub numérul .... din .....

Comisia de evaluare
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Anexa nr. 9- Proces-verbal de vizitare

PROCES VERBAL A
DE VIZITARE A IMOBILULUI OFERTANTULUI DECLARAT CALIFICAT iN URMA

SEDINTEI DE DESCHIDERE A OFERTELOR DIN DATADE ....covvvieeeeieeeeeeeeenn
incheiat astazi ........ luna ................. ([ 1] SRR
In temeiul pct. ..... din Procedura atribuire a contractului care are ca obiect inchirierea sau

cumpararea de imobile pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dolj ,
Subsemnatul ...

membru Tn comisia de evaluare , numit prin Decizia nr. ..../..... a directorului OCPI Dolj, cu
ocazia desfasurérii etapei de vizitare a imobilelor din cadrul procedurii de atribuire a

contractului de ........... a unui imobil cu destinatia ,, .......” , Tn localitatea ........, jud. Dolj,
god ......... servicii de finchiriere sau vanzare de imobile, am procedat la vizitarea
imobilelor amplasate n localitatea ................ , astfel :

1. st e, O , aferent ofertei depuse de
Do B 555000 imonn s incsonssin wm e i am w wie s rms 5 F — 555851808 , aferent ofertei depuse de

declarate calificate prin Procesul verbal de deschidere a ofertelor inregistrat sub nr.
N HUE L |1 Lo L S A
si am constatat aspectele mentionate in anexele la prezentul proces verbal care fac parte
integranta din acesta.

Model Anexa nr. 1 — constatari cu privire la imobilul amplasat in Craiova str. ..., nr.

Model Anexa nr. 2 — constatari cu privire la imobilul amplasat in Craiova str..... nr.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal spre cele legale.

/
(numele si prenumele) (semnatura)
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Model Anexa nr. ...... la procesul verbal de vizitare
CONSTATARI
cu privire la imobilul amplasat in Craiova str.
............................................... W ;| pE—

1.cu privire la amplasarea zonald a imobilului (zond centrali, zona marginala,
vecinatati etc)

2. cu privire la cdile de acces spre imobil (numar, denumire, daca este sau nu strada
principala, bulevard , asfaltata, betonat, pietruits, ... etc)

3. cu privire mijloacele de transport in comun cétre imobil (cate mijloace si denumire;
distanta aproximativé de la statia mijlocului de transport in comun pana la imobil)

4. cu privire la utilitatile la care imobilul este bransat : apa, canal, gaze, electricitate,
daca este sau nu conectat la reteaua de telefonie fixa si internet

5. cu privire la dotarile imobilului — se verifica prin aspectare vizuala:

5.1. finisaje exterioare ( finisat/nefinisat total ori partial, dacs prezint fisuri, crapaturi etc)
5.2. finisaje interioare (finisat/nefinisat total ori partial, daca prezinta fisuri, crapaturi
tipul pardoselii gresie/parchet/mozaic/marmura etc)

5.3. tocaria si feroneria de usi/ferestre ( tipul - PVC/aluminiu/lemn, la cate usi/ferestre,
starea de intretinere — foarte buna, buna, acceptabild, nesatisfacitoare, functionalitatea
sistemului de Tncuiere - yalele/broaste ... etc)

5.4.compartimentarea imobilului — pretabil pentru activitate de birouri (cate
birouri/spatii, amplasarea pe etaje/nivele, accesul de la un birou/etaj/nivel la altul ... etc)
5.5. instalatiile sanitare (starea de intretinere — foarte buna, buni, acceptabila,
nesatisfacatoare, functionalitate, céate grupuri sociale exista si amplasarea pe etaje/nivele,
... etc)

5.5. iluminatul natural si artificial al spatiilor/incaperilor pretabile pentru activitate de
birou

5.7.instalatia de incalzire (centrald proprie/sistem centralizat, cate calorifere si
amplasarea pe etaje/nivele/ birouri ... etc) ’
5.8.spatiu pentru activitate de relatii cu publicul (daca exista ori se poate amenaja o
incapere pretabild pentru aceastd activitate, dacad accesul la aceasti incapere este
independent fata de celelalte incaperi ori dacé se poate realiza un astfel de acces )
5.9.spatiu pentru arhiva (daca existd ori se poate amenaja o incipere pretabila pentru
aceasta activitate, unde este sau unde se poate amplasa incaperea-la
subsol/demisol/parter, inaltimea camerei min.2,70 m )

5.10.spatiu pentru casierie (daca exista ori se poate amenaja o incapere pretabila pentru
aceasta activitate, unde este sau unde se poate amplasa incdperea )

5.11.rampa pentru persoanele cu dizabilitati (dac existd ori se poate amenaja; trebuie
sa permita accesul la spatiul pentru activitatea de relatii cu publicul )

5.12.parcare autoturisme (dacé existd ori se poate amenaja; capacitate aproximativa
pentru a se putea parca autoturisme; trebuie s& permitd parcarea a minim 5 autovehicule )
5.13.spatiu pentru sala sedinte/cursuri/ (dacad exista ori se poate amenaja o Tncapere
pretabila pentru aceasta activitate, unde este sau unde se poate amplasa incaperea )
5.14. sistem de supraveghere video/de alarma/climatizare (daca exista)

5.15.alte date/informatii

)

/
(numele si prenumele) (semnatura)
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Anexa nr. 10 - Metodologie de evaluare a ofertelor

I. Factorii de evaluare ai ofertelor

Nr. Factorii de evaluare Pondere Punctajul
crt. acordat
1 valoarea ofertata 20% 20

2 data de predare a imobilului 10% 10

3 caracteristici tehnice 20% 20

4 caracteristici functionale 30% 30

5 caracteristici privind nivelul calitativ 10% 10

6 caracteristici facultative 10% 10

TOTAL 100% 100

Il. Punctajul maxim care poate fi obtinut de o oferta este de 100 puncte si poate fi
obtinut prin insumarea punctelor obtinute prin aplicarea factorilor de evaluare.

1.Punctajul pentru factorul ,,valoarea ofertata" se acorda astfel:

1. pentru ofertantul care oferteazad cea mai mica valoare, se acordd numarul maxim de
puncte alocate;

2. pentru ceilalti ofertanti punctele se acordé astfel :

: - Vimm - cea mai mica valoare ofertata
Vmin puncte

Pn = Vn alocate -V, -valoarea ofertata dg ofertantul pentru
care se calculeaza punctajul
- Pn - punctajul ofertantului

2. Punctajul pentru factorul ,,data de predare a imobilului" se acorda astfel:
1.Pentru ofertantul care a prezentat cea mai apropiatd datd de predare a imobilului, se
acorda numarul maxim de puncte alocate:

2. Pentru ceilalti ofertanti punctele se acorda astfel:

- Nr.Zmn - nr. de zile aferet ofertantului
care aprezentat cea mai apropiata data de
predare a imobilului

- Nr.Z, - nr. de zile pana la data de
predare a imobilului aferente ofertantului
pentru care se calculeaza punctajul

- Pn - punctajul ofertantului

Nr.ijn

Pn= Nr.Z,

X ppuncte
alocate

3. Punctaj acordat pentru factorul ,,caracteristici tehnice"

in cadrul acestui factor se puncteaz gradul de conformare al imobilelor ofertate cu
cerintele minime stabilite prin specificatiile tehnice, doar din punctul de vedere al
suprafetei utile.

Punctajul se acorda prin raportare la suprafetele utile care se apropie cel mai mult de
suprafetele stabilite de autoritatea contractanta.

- S.Umin - cea mai apropiatd suprafatd utila
(prezentatd dintre toate ofertele) de suprafata
minima stabilitd prin specificatiile tehnice

Pn puncte
= S.Uip alocate
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S.U.p - S.U.p - suprafata utild prezentata de ofertantul

pentru care se calculeaza punctajul

- Pn - punctajul ofertantului
In cazul terenurilor, in loc de suprafata utild, se utilizeaza coeficientul de ocupare(utilizare)
al terenului.
4. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici functionale" se acordi astfel:
in cadrul acestui factor, punctele se acorda pe baza aprecierii comisiei de evaluare
avandu-se Tn vedere informatiile relevante colectate in urma parcurgerii etapei de vizitare
a imobilelor.
Se puncteaza urmatoarele caracteristici:
1.amplasarea zonala a imobilului: maxim 10 puncte;
2. modul de compartimentare al suprafetei utile in raport cu elementele cuprinse in
fundamentarea necesarului de spatiu: maxim 10 puncte ;
3.numarul cailor de acces rutier: maxim 5 puncte;
4. distanta fatd de cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numarul total al
mijloacelor de transport in comun disponibile: maxim 5puncte
5. Punctaj acordat pentru factorul ,caracteristici privind nivelul calitativ"
In cadrul acestui factor, punctele se acordd pe baza aprecierii comisiei de evaluare
avandu-se in vedere informatiile relevante colectate in urma parcurgerii etapei de vizitare
a imobilelor.
Se puncteaza urmatoarele caracteristici:
a. in cazul constructiilor finalizate :
- dotarile incluse Tn valoarea de nchiriere/vanzare a imobilului si utilititile la care imobilul
are acces/poate fi bransat - maxim 5 puncte
- nivelul calitativ al finisajelor - maxim 5 puncte
b. in cazul terenurilor
- utilitatile la care imobilul are acces/poate fi bransat - maxim 10 puncte

5. Punctaj acordat pentru factorul ,,caracteristici facultative "

fn cadrul acestui factor, punctele se acordd pe baza aprecierii comisiei de evaluare
avandu-se in vedere informatiile relevante colectate in urma parcurgerii etapei de vizitare
a imobilelor.
Se puncteaza caracteristicile facultative ale imobilelor in masura in care specificatiile
tehnice fac referire la astfel de caracteristici.
Numarul total de puncte aferent acestui factor se va fmparti Tn mod egal la numarul
de caracteristici facultative solicitate de autoritatea contractanta.

- Nr &+ - numarul de caracteristici facultative

70 solicitate de autoritatea contractanta

Nr pn N puncte

= Fer alocate - Nr , - nr. puncte acordat fiecarei

caracteristici

in cazul in care nu se solicitd caracteristici facultative, fiecare ofertd va avea ca punctaj
implicit 10 puncte.
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Anexa nr. 11 - Raport de clasificare al ofertelor

RAPORT
DE CLASIFICARE AL OFERTELOR

1. REFERINTE (BAZA LEGALA )
Procedura operationald privind atribuirea contractului care are ca obiect inchirierea sau
cumpararea de imobile pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Dolj
2. OBIECTUL CONTRACTULUI SI CODUL CPV AL CONTRACTULUI:
...... unui imobil cu destinatia ...... , in localitatea ..., judelul ..., cod CPV-
3. SURSA DE FINANTARE: venituri .........
4. CINE RAPORTEAZA
Comisia de evaluare numitd prin Decizia nr. .... a Directorului OCPI Dolj, in componenta
mai jos mentionata, astfel :................
5.8COP
5.1. Analizarea ofertelor declarate calificate prin Procesul verbal de deschidere a ofertelor
inregistrat sub nr. ..... din ............ la O.C.P.I. Dolj, in raport cu criteriile prevazute la Cap.

pct..... din PO , Tn scopul stabilirii ofertelor admisibile si a respingerii celor
inacceptabile;
5.2. Evaluarea ofertelor declarate admise in raport cu criteriile/cerintele prevazute la Cap.
... pet..... din PO, prin acordarea, pentru fiecare ofertd in parte, a unui punctaj ca urmare a
aplicarii unui sistem de factori de evaluare conform anexei nr.10 din PO, in scopul
clasificarii ofertelor in ordinea descrescétoare a punctajului obtinut de fiecare oferta:
5. CONTINUTUL RAPORTULUI

5.1. Stabilirea ofertelor admisibile sirespingerea celor inacceptabile ;

5.1.1. Tabel cu indeplinirea/neindeplinirea de catre oferte a cerintelor/criteriilor
(situatiilor) prevazute la Cap. ... pct..... din PO ; (anexa nr.1 la raport)

5.1.2.Motivele concrete pentru care pentru o oferta a fost respins3 Si ca urmare
a fost declarata inacceptabila ;

5.1.3. Detalierea elementelor care nu au corespuns caracteristicilor minimale
prevazute in specificatiile tehnice pentru ofertele care au fost respinse si ca urmare au fost
declarate inacceptabile ;

5.1.4. Stabilirea ofertelor admisibile.

5.1.5. Centralizator cu ofertele care au fost declarate admisibile precum si cu
cele respinse si declarate inacceptabile :

9.2. Evaluarea ofertelor declarate admise in raport cu criteriile/cerintele
prevazute la Cap. .. pct... din PO prin aplicarea factorilor de evaluare stabiliti si
intocmirea clasamentului acestora in ordinea descrescétoare a punctajului obtinut de
fiecare oferta ;

5.2.1 Fisele de evaluare a ofertelor prin aplicarea factorilor de evaluare stabilirii
conform anexei nr.... din PO ; (anexa nr.2 la raport)

5.2.2. Centralizator cu punctajul final obtinut de oferte (anexa nr.3 la raport)

5.2.3. Clasamentul ofertelor evaluate, in ordinea descrescitoare a
punctajului obtinut de fiecare oferta ; (anexa nr.4 la raport)

5.2.4. Caracteristicile si avantajele relative ale ofertei clasate pe primul loc
in raport cu celelalte oferte evaluate , dar care nu s-au clasat pe primul loc :

Anexele nr. 1,2,3,4 care fac parte integranta din prezentul raport.
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Anexa nr.1 la raportul de clasificare
TABEL
cu indeplinirea/neindeplinirea de citre oferte a cerintelor/criteriilor

(situatiilor) prevazute la Cap. D5 pct.5.38. din PO

fertant

documente

1.imobilul este revendicat sau exista informatii privind
posibila revendicare;

2. imobilul nu este Tnscris in cartea funciara:

3. exista nscrieri in cartea funciara care au obiect
drepturi, fapte si raporturi juridice enumerate la art.902
alin.2 pct.1-2, 5-20 C.civ., la art.18 alin.(2) lit. c) - m),
p) —aa) din Regulamentul de avizare, receptie si
inscriere Tn evidentele de cadastru si carte

funciara, cu modificarile si completarile ulterioare,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara

nr. 700/2014 ori drept de superficie, uzufruct, uz,
abitatie, servituti in sarcina fondului aservit, ipoteca,
privilegiile imobiliare, locatiunea, cesiunea de creanta
sau alte drepturi reale de garantie si obligatii ori
sarcini

reale;

4. ofertantul nu a raspuns la solicitarile scrise ale
comisiei de evaluare Tn termenul stabilit de
acesta ori explicatiile oferite sunt neconcludente
sau prin raspunsul oferit se modifica oferta;

suprafata utila (mp): minim ..... mp —
maxim ....... mp;

suprafata desfasuratd (mp) : minim
..... mp - maxim ....... mp;

Cladiri

suprafata liberd de constructii (mp)
minim ..... mp - maxim ....... mp;

existente

Specificatii

suprafata totala (mp): minim .....
mp - maxim ....... mp;

te

suprafata libera de constructii (mp):
minim ..... mp - maxim ....... mp;

tehnice
renuri

Speci Amplasarea zonala a imobilului; .....

ficatii
tehnic
e

Numarul cailor de acces rutier :... ..

w7 |

Distanta maxima pana la un mijloc de
transport ih comun: maxim ... ... m,

fic
atii
teh
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fertant
documente
Utilitatile apa,
la care
imobilul gaz
este canal
bransat/
are electricitate,
acces, cu posibilitate de
minim conectare la sistemele de
telefonie fixa/net
finisaje exterioare:
finisaje interioare
imobilul sa aiba o}
compartimen-
tare a spatiului pretabila
Dotarile pentru activitatea de....
obligatorii spatiile sanitare
ale iluminatul incaperilor
imobilului instalatii
posibilitatea amenajarii de ...
alte spatii
posibilitate de parcare
pentru un numar de
minim .... autoturisme
ofertantii au , Tn legatura cu imobilul, datorii catre
furnizorii de utilitati si/sau catre bugetul de stat/local ;
oferta cuprinde propuneri dezavantajoase fatd de
OCPI Dolj;
Hotarare privind stabilirea ofertei ca fiind
ADMISIBILA sau INACCEPTABILA

NOTA:

,, INDEPLINIT" reprezintd faptul ca - oferta nu se afla in situatia la care se refera
Cap. D5 pct.5.38. din PO; Oferta care este apreciata la toate punctele cu ,, INDEPLINIT "
este considerata potrivit Cap. D5 pct.5.38. din PO admisibila.

,, NEINDEPLINIT" reprezinta faptul ca - oferta se afld in situatia la care se refera Cap.
D5 pct.5.38. din PO ; Oferta care este apreciata cel putin cu un ,,NEINDEPLINIT " este
considerata potrivit Cap. D5 pct.5.38. din PO inacceptabila.

,NU ESTE CAZUL" reprezinta faptul ca , situatia la care se refera Cap. D5 pct.5.38.
din PO nu se analizeaza; aprecierea cu ,, NU ESTE CAZUL " nu se ia in calcul la stabilirea
ofertelor ca admisibile sau inacceptabile .

COMISIA DE EVALUARE
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Anexa nr.2 la raportul de clasificare ?

FISA DE EVALUARE
PRIN APLICAREA FACTORILOR DE EVALUARE STABILITI CONFORM CAP.D
PCT.5.35. DIN PO
Subsemnatul(a)...... membru Tn comisia de evaluare, numit prin Decizia nr.
.../... a directorului OCPI Dolj, am procedat la evaluarea ofertei mentionate mai jos, prin
aplicarea factorilor de evaluare, dupd cum urmeaza

OFERTA PREZENTATA DE ........ CU PRIVIRE LA IMOBILUL AMPLASAT
IN .......

1. Punctaj acordat pentru factorul ,,valoarea ofertata"

I. Valoarea ofertata (se exprima in lei/mp)

OFERTA CELELALTE OFERTE
ANALIZATA
Din analiza datelor prezentate in tabelul de mai sus rezulta c3 :
Vmin =
Vn=

Il. Punctajul maxim alocat - 20 puncte
lll. Calculul punctajului (se bifeaza cu ,,X" modul de calcul)

Pn Vmin__ , 5 = — X 20 =
= Vn

2. Punctaj acordat pentru factorul ,,data de predare a imobilului"”
I. Data de predare a imobilului

este data de deschidere a ofertelor : in
Data de functie de aceastd datd se calculeazi
referinta numarul de zile pana la data de predare a
imobilelor
OFERTA CELELALTE OFERTE
DETALII ANALIZAT
A

Data de predare a
imobilului

Numarul de zile dintre
data de referinta si
data de predare a

imbilului
Din analiza datelor prezentate in tabelul de mai sus rezulta ci :
Nerm =
Nr.Z, =

Il. Punctajul maxim alocat - 10 puncte
lll. Calculul punctajului (se bifeaza cu ,,X" modul de calcul

% Se Intocmeste de fiecare membru al comisiei de evaluare
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r.Z,

3. Punctaj acordat pentru factorul ,,caracteristici tehnice"
I. Suprafata utild_si suprafta desfasurata (se exprima in mp.)
Suprafata utila CELELALTE OFERTE

Minima stabilita prin
specificatiile tehnice
(SUmin )

Din analiza datelor prezentate in tabelul de mai sus rezulta c3 :

S.U,=
Il. Punctajul maxim alocat - 20 puncte

lll. Calculul punctajului (se bifeaza cu ,,x" modul de calcul)

S.U.
I:n min X 20 = X g =
S.U.,

4. Punctaj acordat pentru factorul ,,caracteristici functionale"
I. Punctajul maxim alocat - 30 puncte
ll. Calculul punctajului

Caracteristici Punctaj
acordat
1.amplasarea zonala a imobilului: 10

2. modul de compartimentare ai suprafetei utile in

raport cu elementele cuprinse in fundamentarea necesarului 10
de spatiu
3. numarul cailor de acces rutier 5
4. distanta fatd de cel mai apropiat mijloc de transport in
comun si numarul total al mijloacelor de transport in 5
comun disponibile:mijloacelor de transport fn  comun
disponibile
TOTAL PUNCTAJ 30

5. Punctaj acordat pentru factorul ,,caracteristici privind nivelul calitativ'
l. Punctajul maxim alocat - 10 puncte
Il. Calculul punctajului
- constructii
Caracteristici Punctaj
acordat
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1. dotarile incluse in valoarea de inchiriere/vanzare a
imobilului si utilitétile la care imobilul are acces/poate fi
bransat

2. nivelul calitativ al finisajelor

3. numarul cailor de acces rutier

4. distanta fatd de cel mai apropiat mijloc de transport in
comun si numarul total al mijloacelor de transport in

comun disponibile:mijloacelor de transport fn comun
disponibile

TOTAL PUNCTAJ

- terenuri

Caracteristici

utilitatile la care imobilul are acces/poate fi bransat

TOTAL PUNCTAJ

5. Punctaj acordat pentru factorul ,,caracteristici facultative "
I. Caracteristici facultative solicitate

Il. Punctajul maxim alocat - 10 puncte
lll. Calculul punctajului

Nr pn 10 -

acordat

_ Y= pentru fiecare caracteristica in parte

Caracteristici facultative Punctaj
acordat
~ TOTAL PUNCTAJ 30

CENTRALIZATOR CU PUNCTAJUL ACORDAT OFERTEI ANALIZATE

Nr. crt. Factorii de evaluare

Punctajul acordat

valoarea ofertata

data de predare a imobilului

caracteristici tehnice

caracteristici functionale

OO WN|—

caracteristici privind nivelul calitativ

caracteristici facultative

TOTAL
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Anexa nr.3 la raportul de clasificare

CENTRALIZATOR CU PUNCTAJUL FINAL OBTINUT DE OFERTE

Nr Punctaj acordat de : media

- Oferta

Comisia de evaluare
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Anexa nr.4 la raportul de clasificare

CLASAMENTUL
OFERTELOR EVALUATE, in ORDINEA DESCRESCATOARE A PUNCTAJULUI
OBTINUT DE FIECARE OFERTA.

LO OFERTA Punctajul obtinut

Comisia de evaluare
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Anexa nr. 12- proces verbal de negociere
Nr... ..din ..

REZOLUTIA DIRECTORULUI OCPI DOLJ

NU APROB

nume si prenume
data...............semnétura.............

motive (se pot expune motivele si separat intr-o
anexa):

APROB
nume si prenume
data...............semnatura.............

DISPUN RENEGOCIEREA

nume si prenume
data..................semnatura.................
motive (se pot expune motivele si separat intr-o
anexa):

PROCES-VERBAL
de negociere

1. LOCUL SI DATA

Incheiat astazi ...., ora ..... , la sediul OCPI Dolj, str. ..... Nro.ooy e jud. Lo
cu ocazia desfagurarii etapei de negociere a aspectelor financiare, tehnice si juridice a
ofertei clasate pe primul loc privind atribuirea contractului de ...... a unui imobil cu
destinatia ,.....",cod CPV ...

2. PARTICIPANTI

2.1. din partea autoritdtii contractante - participd echipa de negociere -
desemnata de Directorului OCPI Dolj, ..., in componenta mai jos mentionata, : ....

2.2. din partea ofertantilor - participa urmatoarele persoane: .....

3. REFERINTE (BAZA LEGALA ):

- pet. ... din Procedurd operationala privind atribuirea contractului care are ca
obiect inchirierea sau cumpdararea de imobile pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Dolj

4. ASPECTE NEGOCIATE

4.1. pretul

4.2. clauzele contractuale negociate (aspecte financiare, tehnice si juridice cu
privire la imobil), termenul limita de predare - primire, situatia fizicd a imobilului la
momentul predarii -primirii, conditiile si modul de plata.;

ASPECTE NEGOCIATE
4.1. Pretul
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Conducatorul echipei de negociere declara deschisd sedinta de deschidere
negociere a pretului precum si a clauzelor contractuale ale contractului de ....), termenului
limita de predare - primire, situatia fizica a imobilului la momentul predarii - primirii,
conditiile si modul de platd, cu precizand ca, aceastd activitate face parte din etapa de
negociere pentru atribuirea contractului de ... ... a unui imobil cu destinatia ,... ...

In continuare se precizeaza faptul ca, valoarea pretului ce se va negocia, va fi
exprimata in .....leifeuro....cuffard TVA..... Aceastd valoare a pretului/chiriei exprimatd in
euro/mp/luna, fara TVA prezentatd de ofertant este de ... euro/mp. de la care va porni
negocierea.

Sub aspect formal, propunerile echipei de negociere cu privire la valoarea
pretului au fost luate Tn urma consultarilor verbale dintre membrii acestuia.

Propuneri :

Runda |

1. comisia de evaluare propune ofertantului ca valoarea pretului exprimata
euro/mp/luna, fara TVA s& fiede ....... euro/mp.

2. Fata de propunerea comisiei de evaluare ofertantul arati ¢4 .......

- este de acord

- nu este de acord de acord cu aceasta valoare motivand c3

Runda Il (are loc doar daca ofertantul nu este de acord cu propunerea comisiei
din runda I-a)

Runda IlI - finala (are loc doar daci ofertantul nu este de acord cu propunerea
comisiei din runda a ll-a)

4.2. Clauze contractuale (aspecte financiare, tehnice si juridice cu privire la
imobil) negociate Tn cursul etapei de negociere , termen ul limita de predare - primire,
situatia fizica a imobilului la momentul predarii -primirii, conditiile si modul de plata

a) aspecte de ordin financiar

1. regulile de modificare a chiriei lunare : chiria lunard nu se va modifica pe
parcursul derularii contractului de inchiriere; [doar in cazul contractului de inchiriere]

2. modul de platd a pretului/chiriei lunare : prin virament Tn contul bancar,

deschis la ..... , comunicat de proprietarul imobilului, pe baza facturii emise de proprietar,;
plata pretului/chiriei se va face lunar, in lei, la cursul de schimb al BNR Leu/Euro, valabil in
ziua emiterii facturii; factura pentru luna in curs se va emite de citre ... . in primele 10

(zece) zile calendaristice ale lunii in curs.

3. suma plétité in avans:

4. termenul de la care incepe a se datora chiria lunars : de la data incheierii
procesului - verbal de predare-preluare a imobilului: [doar in cazul contractului de
inchiriere]

S. data de plata a pretului/chiriei : lunar in intervalul 24 - 31 pentru luna in curs,
dar nu mai tarziu de ultima zi lucr&toare a lunii in curs.

5. penalizéri ce decurg din neplata la termen a chiriei [doar Tn cazul
contractului de inchiriere]

7. costuri ce privesc incheierea $i publicitatea contractului : costurile ce privesc
inscrierea n cartea funciara vor fi suportate de

b) aspecte de ordin tehnic

1. Termenul de inchiriere este de : [doar in cazul contractului de inchiriere]

2. Obiectul contractului :

3. Imobilul descris la pct.2 se va preda-primi la o data:

4. Obligatii ce revin proprietarului imobilului
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5. Obligatii ce revin O.C.P.l. Dolj

c) aspecte de ordin juridic

1. legea care guverneazd contractul: legea romana ; cu privire la incheierea
executarea, rezilirea, prelungirea si continutul contractului, se au in vedere Codul Civil -;
2. forma contractului . forma scrisa;
3. Inregistrarea contractului: contractul se va inregistra atat in evidentele .........
4. publicitatea contractului : contractul se inscrie in cartea funciara :
5. Incetarea contractului: ......
5. Rezilierea contractului ....
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal inregistrat sub nr. .... din
..... , In ..... exemplare din care unul la OCPI Dolj si unul la ....

1

Echipa de negociere Reprezentat ofertant
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Anexa nr.13 - Declaratie de confidentialitate

OCPI DOLJ
NEs e din.............
DECLARATIE
DE CONFIDENTIALITATE S| IMPARTIALITATE
Subsemnatul ............. veree..@vand  calitatea de

... dECHAE P propria rdspundere, sub sanctiunea falsului
in declaratii, urmatoarele:

1. nu detin parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti;

2. nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

3. nu am calitatea de sot/sotie sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanti;

4. nu am nici un interes de natura sa-mi afecteze impartialitatea pe parcursul
procedurii de atribuire, in special In ceea ce priveste vizitarea imobilelor, evaluarea
ofertelor si negocierea aspectelor financiare, tehnice si juridice ale contractului.

Totodatd, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului
ofertelor, asupra altor informatii prezentate de citre ofertanti precum si asupra lucrarilor
comisiei de evaluare pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire.

(pentru director/membrii comisiei)
Data (emiterii deciziei de desemnare a comisiei) ....... [ !
Semnéatura ...........................

*

(pentru persoana cu functie de conducere)

Data (implicarii in procedurd) ....... [, £ & s L5
Semnatura ..........................
- ulterior -
Data (observarii ofertelor din studiul de piata) ......./........./.........
1. Confirm cele declarate la emiterii deciziei de desemnare a comisiei.
Semnatura-. ... ol e
2.(pentru director) dispun delegarea atributiilor catre

... deoarece, dupa observarea ofertelor din studiul de piata am
constatat ca ma aflu in situatia de incompatibilitate prevazuta la pct.... din declaratie.
Semnatura’... ... .

3.(pentru memobrii) solicit Tnlocuirea mea deoarece , dupa observarea ofertelor
din studiul de piatd am constatat cad ma aflu in situatia de incompatibilitate previzuta la
pct.... din declaratie. Semnaétura ............

Data (observirii ofertelor depuse) ......./........[.........

1. Confirm cele declarate la emiterii deciziei de desemnare a comisiei.
Semnatura ...........................

2.(pentru director) dispun delegarea atributiilor catre

oL deOarece, dupd observarea ofertelor depuse am constatat
ca ma aflu in situatia de incompatibilitate prevazuts la pct.... din declaratie. Semnatura

3.(pentru membrii) solicit inlocuirea mea deoarece | dupa observarea ofertelor
depuse am constatat cad ma aflu in situatia de incompatibilitate prevdzuta la pct.... din
declaratie. Semnatura ...............
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Anexa nr. 14. - Declaratie privind evitarea conflictului de interese

OFERTANTUL. ...t
(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE
1. Subsemnatul/subscrisul/a ...(nume gi prenume in clar a persoanei autorizate)...,
reprezentant imputernicit al .... (denumirea operatorului economic)...., declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals Tn acte publice, c&, la procedura pentru
atribuirea contractului de .... avand ca obiect ...(denumirea produsului, serviciului sau
lucrarii gi codul cpv)..., la data de ... (zi/luna/an), organizatd de .......... , particip in calitate
de:

o ofertat Tn nume propriu; o ofertant asociat in cadrul asocierii condusa de <numele
liderului / noi insine

o subcontractor o terf sustinator  (Se bifeaza optiunea corespunzatoare.)

2. Confirmém faptul c& nu participdm la procedura pentru atribuirea aceluiasi
contract in nici o alta forma.

3. Suntem de acord sa ne supunem prevederilor PO 8.5 - 41/2018 a OCPI Dolj, si
adaugam, in mod special, c& nu avem nici un potential conflict de interese, respectiv nu
sunt membri Tn cadrul consiliului de administratie/organ de conducere ori de supervizare
si/sau nu sunt actionari ori asociati persoane care sunt sof/sotie, rudd sau afin pani la
gradul al patrulea inclusiv si nu ne afldm in relatii comerciale cu persoanele membre in
comisia de evaluare si cele care detin functii de conducere din cadrul OCPI Dolj, in ceea
ce priveste organizarea, derularea si finalizarea procedurii de mai sus, sau alte relatii
asemanatoare cu ceilalti candidati sau alte parti implicate in procedura de atribuire in
timpul depunerii ofertei;

5. Declaram ca vom informa imediat OCPI Dolj dac& vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii sau, in cazul in care
vom fi desemnati castigatori, pe parcursul deruldrii contractului.

6. Declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca OCPI Dolj are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul
verificarii datelor din prezenta declaratie.

7. Autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai OCPI Dolj, cu privire
la orice aspect tehnic si financiar Tn legatura cu activitatea noastra.

Data :[ZZ.LL. AAAA]

(numele si prenume) , (semnatura si stamplia), in calitate de

, legal autorizat sa semnez oferta pentru si in numele

(denumire/nume oferatnt)
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