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1. SCOP. DOMENIUL DE APLICARE.

Scopul acestei proceduri este:
a.reglementarea cadrului organizatoric ai metodologiei de desfdgurare a procedurii de

seleclie in vederea atribuirii contractului de inchiriere sau cumpdrare a unor imobile
9i a drepturilor asupra acestora.

b.stabilirea unor modele{ipizate ale documentelor prin care pune in aplicare a
procedurii ;

Procedura se aplicd in cazul:
l.inchirierii sau cumpirdrii de terenuri, cu sau fdri construc{ii, pentru edificarelutilizare

ca sediu Ei/sau ca depoziVarhivi de materiale gi documente, inclusiv anexele
necesare activitalii si/sau amplasarea unei constructii provizorii necesard
depozitdrii/arhivdrii de materiale si documente;

2,inchirierii sau cumpirdrii de construclii definitive existente pentru sediu, inclusiv
anexele necesare activitSlii;

3.inchirierii sau cumpdririi de construclii provizorii existente pentru necesard
depozitdrii/arhivdrii de materiale gi documente;

4. prelungirii contractelor de inchiriere existente.

Administratorul 5'trocesului esfe Directorul/gefut Biroutui Economic/Responsabil
achizilii.

2. REFERTNTE NORMATTVE
- sR EN lso 9001'.2015 sisteme de Management al calitdlii. cerinle;
- Ordinul secretarului general al Guvernului nr.600/2018 pentru aprobarea Codului

controlului intern managerial al entitdtilor publice, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare;

- Ordinul Directorului General al Agenliei Nalionale de Cadastru gi publicitate
lmobiliard nr. 1.44512016 privind aprobarea organigramei oficiilor de cadastru si
publicitate imobiliard, a Centrului Nalional de Cartografie, precum gi a
regulamentelor de organizare 9i funclionare ale acestora, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare;

- H.G" nr.866/1996 pentru actualizarea normativelor privind spaliile cu destinalia de
birou sau pentru activitdti colective ori de deservire ce pot fi utilizate de ministere,
alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale, de instituliile publice
din subordinea acestora, precum gi de prefecturi

- Ordinul directorului general al ANCPI nr.96212012 privind stabilirea de modalitili de
atribuire a contractelor care au ca obiect cumpdrarea sau inchirierea de imobile de
citre instituliile subordonate Agenliei Nalionale de Cadastru gi publicitate
lmobiliari, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;

- Ordinul directorului general al ANCPI nr. 38812018 privind aprobarea structurii
Regulamentului privind organizarea , functionarea gi atributiile Comisiei Tehnico
Economice din cadrul ANCPI si a componenlei acesteia ;- Legea nr. 500/2002 privind finanlele publice;

- Legea nr.9812016 privind achizitiile publice;
- Hotdrdrea Guvernului nr.395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie
pu blicd/acordul ui-cad ru di n Lege a nr.9812016 privind achizili ile publ ice;

Z
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- Legea nr. 10112016 privind remediile 9i caile de atac in materie de atribuire a
contractelor de achizilie publici, a contractelor sectoriale gi a contractelor de
concesiune de lucriri 9i concesiune de servicii, precum gi pentru organizarea 9i
funclionarea Consiliului National de Solutionare a Contestaliilor,

- Legea nr.1611996R a Arhivelor Na{ionale

3. TERMEN|, DEF|NtTil gt ABREV|ERt
Abrevierile 9i definiliile utilizate in textul procedurii sunt:

PO - procedurd opera[ionald
OCPI - Oficiul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliard
NCC - noul Cod civil
Rl - Regulamentul Intern
ANCPI - Agenlia Nalionald de Cadastru gi Publicitate lmobiliard

procedurd operalionald - procese, reprezentate de un flux de activitSli gi/sau o
succesiune de activitdti logic structurate, care se desfdgoard la nivelul Oficiul de Cadastru
gi Publicitate lmobiliard Dolj, planificate, organizate, conduse, executate, controlate,
modificate, completate si coordonate in scopul desfdguririi prclcedurii de seleclie in
vederea atribuirii contractului de inchiriere sau cumpdrare a unor imobile si a drepturilor
acestora.

solicitant - Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliard Dolj, denumit OCPI Dolj;
candidali - persoane fiziceljuridice care au depus o solicitare de participare in cadrul

PO:
ofertanti- persoane fizice/juridice care au depus o oferti si/sau care sunt identificali

de comisia de evaluare ci au Tn ofertd imobile care corespund nevoilor OCPI Dolj gi
cdrora le este transmisd o invitalie de depunere a ofertei;

ofertd - actul juridic prin care ofertantul ?gi manifestd voinla de a se angaja din punct
de vedere juridic intr-un contract de inchiriere sau vAnzare-cumpdrare; oferta cuprinde
propunerea financiari, propunerea tehnici, precum 9i alte documente stabilite prin
documentalia de atribuire;

documentalia de atribuire - documentul care cuprinde cerinfele, criteriile, regulile 9i
alte informalii necesare pentru a asigura ofertanlilor o informare completd, corectd 9i
expliciti cu privire la cerinle sau elemente ale contractului, obiectul contractului gi modul
de desfagurare a procedurii de atribuire, inclusiv specificaliile tehnice ori documentul
descriptiv, conditiile contractuale propuse, formatele de prezentare a documentelor de
cdtre cand idali/ofertanti, i nformalii le privind obligaliile generale aplicabile;

clddire existentd - orice constructie finalizati sau aflati infaza de receplie pe stadii
de execulie care rdspunde necesitdlilor obiective ale autoritdlii contractante ;

comisie de evaluare - grup de persoane organizat la nivelul OCPI Dolj, in vederea
indeplinirii scopului definit de prezenta PO.

referat de necesitate - raport scris prin care se aduc la cunogtinla conducerii OCPI
Dolj nevoile de depozitare si/sau arhivare a materialelor ori a documentelor.

4. RESPONSABtLtTATt.
4.1. Directorul OCPI Dolj sau inlocuitorul legal aprobd forma 9i conlinutul prezentei

PO 9i controleazd modul de respectare al procedurii 
;

4.2. Po se aplicd de citre comisia de evaluare desemnatd
directorului OCPI Dolj.

prin decizie a

4.3. Conform prevederilor art.29 alin.(1) lit. a) din Legea nr.9812016, prezenta pO
nu intrd sub incidenla acestei legi.
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5. DESCRIEREA PROCESULUI

A.
incheierii contractului de inchiriere/cumpirare

5.1. Pe parcursul PO la adoptarea oricdrei decizii trebuie avute in vedere
urmdtoarele principii:

a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal;
c) recunoagterea reciprocd;
d) transparenta;
e) propo(ionalitatea;
f) asumarea rdspunderii.

5.2. Aplicarea PO se va face prin asigurarea utilizdrii eficiente a fondurilor publice in
procesul de atribuire, prin promovarea concurenlei dintre ofertanli 9i garantarea
nediscriminirii, recunoagterii reciproce gi tratamentului egal al operatorilor economici care
participi la atribuirea contractului.

5'3. Pe parcursul aplicdrii PO, directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal va lua toate
mdsurile necesare pentru evitarea apariliei unor situalii de naturd si determine existenla
unui conflict de interese gi/sau manifestarea concurenlei neloiale. in cazul Tn care se
constatd aparitia unor astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate
dintr-o astfel de imprejurare, adoptAndu-se, potrivit competenlelor, dupd caz, mdsuri
corective de modificare, incetare, revocare, anulare gi altele asemenea a actelor care au
afectat aplicarea corectii a procedurii de atribuire sau a activitdlilor care au legdturd cu
acestea.

5"4. Directorul OCPI Dolj va desemna, prin decizie, din rAndul personalului propriu,
comisia de evaluare dintr-un numdr impar de membrii, care nu poate fi mai mic de 3
persoane si un secretar fdrd drept de vot/decizie, precum si un numdr egal de membrii
supleanti, care va acoperi domeniul economic, juridic si tehnic. Dacd este desemnata o
persoand cu functie de conducere, aceasta va fi presedinte al comisiei.

5.5" OCPI Dolj atribuie contractul de inchiriere/cumpdrare printr-o procedurd de
se/ec{ie de oferte, prin intermediul unei comisii de evaluare. Constituirea, componenla gi
atributiile comisiei sunt prezentate la pct. E.

-. 
5:6. in situalia in care PO pentru atribuirea contractului de inchiriere/cumpirare, nu

se finalizeazd prin incheierea unui contract, OCPI Dolj are dreptul de a relua procedura, cu
modificarea, dupi caz, a unor prevederi din documentalia de atribuire aprobatd inilial.

5.7. Orice modificare adusd documentaliei de atribuire se efectueazdprinintocmirea
unei note justificative de cdtre responsabilul cu achiziliile gi aprobarea acesteia de cdtre
directorul OCPI Dolj/sau de catre inlocuitorul legal.

5.8. Orice persoani fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a solicita gi de a
ob{ine, in conditiile legii, prezenta PO, precum gi documentalia de atribuire aferenti.

5.9. Pentru asigurarea transparentei informaliei, OCPI Dolj publicd prezenta pO pe
pagina oficiald de internet (www.ocpidolj.ro).

5'10. Orice document in formd scrisi intocmit intre pirli pe perioada deruldrii
procedurii de selectie trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cAt 9i in momentul
primirii.

5.11. Comunicarea intre pdrti se face in formd scrisi, prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire, prin fax ori e-mail. Condilia confirmdrii in scris a primirii comunicdrii
trebuie sd fie indeplinitd in toate rapoartele de comunicare dintre pd(i,
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B. Fundamentarea deciziei de inchiriere/cumpirare.
5.12. Directorul OCP|/inlocuitorul legal sau compartimentele funcfionale, prin gefii

acestora, intocmesc un referat de necesitafe conform Anexei nr.7. Referatul de necesitate
se va aduce la cunogtinla consiliului de conducere al OCPI Dolj care va emite, prin vot
deschis al cel pulin 50%+1 din membrii prezenli un aviz pozitiv sau negativ. Votul negativ
trebuie argumentat in scris de cdtre cel care l-a exprimat. Avizul consiliului de conducere
este consultativ, directorul OCPI Dolj/ inlocuitorul legal, urmAnd sd decidd dacd se trece la
etapa urmdtoare.

5.{3. Daci directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal decide sd se treacd la etapa
urmitoare, cu sau fdrd avizul consiliului de conducere, dispune prin rezolulie pe referatul
de necesitate ca structura de achizi!ii/responsabilul cu achizitiile, r:u avizul contabilul sef,
consilierul juridic si sefului compartimentul funclional care gestioneazd activitatea de
resurse umane, si intocmeascd Nofa de informare conform Anexei nr.2

5.14. Nota de informare va fundamenta solicitarea cdtre ANCPI a fondurilor
necesare.

5.15. Prevederile pct. 5.12- 5.14 nu se aplicd in cazul in care fondurile necesare au
fost aprobate prin buget sau urmare a rectificdrii bugetare.

5.{ 6. Dupi aprobarea fondurilor necesare, se emite decizia mentionatd la pct. 5.4, iar
comisia de evaluare va propune spre aprobare directorului OCPI Dolj/ inlocuitorul legal fie
realizarea unui sfudiu de piald de cdtre comisie, fie intocmirea unui cereri de ofertd a
realizdrii studiului de piala de un expert autorizat ANEVAR conform Anexei nr.3.

5.17. in cazul cumpdrdrii, dupd intocmirea/primirea studiuk-ri de piatd, comisia va
intocmi, in acord cu prevederile Anexei 2.S/Ordinul nr.388/2018 al ANCPI, Nofa de
fundamentare privind necesitatea gi oportunitatea cumpdririi imobilului conform modelului
prezentat in Anexa nr.4.

5.18. Nota de fundamentare 9i studiul de piali se inainteazd la ordonatorul
secundar/principal de credite, in atenlia Comisiei/Consiliului Tehnico - Economic, pentru
avizarelaprobare.

C. Rgquli de elaborare a documentafiei de atribuire
5.19. In cazul inchirierii - dupd intocmirea/primirea studiului de piali, iar in cazul

cumpirdrii - dupd avizarealaprobarea Notei de fundamentare/studiului de piala ori a
primirii rdspunsului potrivit ciruia nu este necesard o astfel de avizare/aprobare, comisia
va intocmi documentalia de atribuire care va cuprinde, fdrd a se limita, cel putin:

a) invitatia de participare/depunere oferte prevdzutd Tn Anexa nr. i',
b) instructiuni pentru ofertanti, care cuprind elementele prezentate in Anexa nr. 6;
c) specificatiile tehnice, care cuprind elementele prezentate in Anexa nr.7"
5.20. Documentalia de atribuire se elaboreazd anterior lansirii procedurii de selectie

gi se aprobi de cdtre directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal.

D.
imobile

D"l. Reguli generale
5.21" Procedura de seleclie in vederea atribuirii contractului de inchiriere/cumpdrare

se desfdgoard in 5 etape, astfel :

a) etapa | - Lansarea invitaliei de participare gi/sau transmiterea invitaliilor de
depunere a ofertei cdtre ofertanlii identificali de comisia de evaluare cd au in ofertd imobile
care corespund nevoilor OCPI Dolj.

b) etapa a ll -a - Primirea ofertelor.
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c) etapa a lll -a - Vizitarea imobilelor
d) etapa a lV- a - Evaluarea ofertelor
e) etapa a V - a * Negocierea aspectelor financiare, tehnice, juridice. Finalizare

procedurd.
5.22" OCPI Dolj, prin comisia de evaluare, va stabili perioada pentru elaborarea

ofertelor cuprinsd intre data lansdrii invitaliei de participaie gi termenul-limitd pentru
depunerea ofertelor, as;tfel inc6t cei interesali sd beneficieze de un interval de timp
adecvat gi suficient pentru elaborarea ofertelor;

5.23. Perioada pentru elaborarea ofertelor nu poate fi mai micd de 30 de zile
calendaristice. in aceastd perioadd pot fi primite roii"iteri de clarificdri de la posibilii
ofertanti, dar nu mai tArziu de 10 zile calendaristice inainte de termenul-limiti pentru
depunerea ofertelor. Transmiterea rdspunsului la clarificdri se face in cel mult 5 zile
calendaristice de la primirea solicitdrii, dar nu mai tdrziu de 5 zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

5.24" Prin exceplie de la pct.5.23., in cazuri temeinic justificate, termenul de 30 de
zile calendaristice poate fi micgorat, dar nu mai pulin de 15 zile calendaristice. in 

"."r.iaperioadd pot fi primite solicitdri de clarificiri de la posibilii ofertanli, dar nu mai tdrziu de 6
zile calendaristice inainte de termenul-limitd pentru depunerea ofertelor" Transmiterea
rdspunsului la clarificdri se face in cel mult 3zile calendaristice de primirea solicitdrii, dar
nu mai tArziu de 3 zile calendaristice inainte de termenul-limitd pentru depunerea ofertelor.D.2' Etapa I - Lansarea invitaliei de participare gi/sau transmiterea invitatiitor
de depunere a ofertei cdtre ofertanlii identificaii de comisia de evaluare cd ii in
ofertd imobile care corespund nevoiior OCpl Dotj

5.25. Etapa I cuprinde :

a) postarea/afigarea j1v1taliei 9i a documentaliei de atribuire aferente pe site-ul
www.ocpidolj.ro , la sediul ocpl Dolj gi oplional intr-un ziar local;

b) publicarea listei cu persoanele care ocupd funclii de conducere pe site-ul
www.ocpidolj.ro si la sediul OCpl Dolj;

c) comunicarea invitaliei de participare cdtre ofertanlii care au depus, anterior
declansirii procedurii, oferte de inchirierelvdnzare a unor imobile;

d) identificarea persoanelor fizieljuridice care au in oferti imobile ce corespund
nevoilor OCPI Dolj gi transmiterea citre acegtia a invitaliilor de depunere a ofertei in
termenul stabilit.

5.26. Activitalile mentionate la pct.5.25 lit. a) qi b) se realizeazdin aceeasi zi.
5.27. Invita{ia de participare/invitalia de depunere a ofertei se semne^ri a" membrii

comisiei de evaluare.
D.3. Etapa a ll-a - primirea ofertelor.
5.28. Etapa a ll -a cuprinde :

a) primirea gi inregistrarea ofertelor la sediul OCpl Dolj;
b) desfdgurarea gedintei de verificare a indeplinirii conOiliitor de formd;

d.3.1. primirea gi inregistrarea ofertelor
5"29. Plicurile sigilate cu ofertele transmise prin pogtd, se primesc ia secretariatul

OCPI Dolj, unde persoana care primegle in mod curent corespondenla aplicd gtampila de
intrare direct pe plic, menlioneazd numdrul de inregistrare din registrul de corespondenld,
data, ora, minutul 9i il predd directorului OCPI Dolj/inlocuitorului legal care, prin rezoluiie
pe plic, dispune inaintarea acestuia cdtre secretarui comisiei. pliculiare are menlionatd'o
alti adresd de corespondenld decAt cea stabilitd sau cele depuse dupd termenul-limitd de
depunere nu se vor deschide.
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5.30. Dispoziliile pct.5.29 se aplicd in mod corespunzdtor 9i in cazul in care plicurile
sigilate cu ofertele se transmit in mod direct de ofertant, cu mentiunea cd in acest caz,la
solicitarea acestuia, persoana care primegte in mod curent corespondenta va
fotocopia/scana partea de pe plic unde a fost aplicati gtampila de intrare si va inmdna
documentul astfel oblinut ofertantului.

5.31. Pentru ofertele depuse anterior declangdrii procedurii, biroul economic va
instiinla comisia de evaluare in vederea lansdrii invitaliei de depunere a ofertelor.

d.3.2. desfdgurarea gedinlei de verificare a indeplinirii condiliilor de formd.
5.32. ln cadrul gedinlei de verificare a indeplinirii condiliilor de formd comisia de

evaluare verifica dacd existd conformitatea ofertelor cu cerin{ele documentaliei de atribuire
din punctul de vedere al termenului-limitd de depunere gi al existenlei tuturor
documentelor solicitate 9i va descalifica/respinge ofertele, care :

a) sunt depuse la o altd adresd de corespondentd decdt cea stabilitd sau dupi
termenul-limiti de depunere, sunt considerate respinse 9i vor fi returnate nedeschise cdtre
expeditor;

b) cel putin unul din documentele previzute nu a fost depus in cadrul ofertei,
conform prevederilor documentatiei de atribuire.

5.33. $edinta de verificare a indeplinirii condiliilor de formd a ofertelor se finalizeazi
printr-un proces-verbal semnat de membrii comisia de evaluare, ?ntocmit conform Anexei
nr.8.

5.34. Cu excepliile prevdzute la pct. 5.32., comisia de evaluare va adopta decizia cu
privire la declararea ad misS/respinsd intr-o gedinfd/ged inle ulterioare.

D.4. Etapa a lll-a Vizitarea imobilelor.
5.35. Comisia de evaluare va vizita imobilele ofertate in scopul colectdrii de informatii

suplimentare, cu respectarea urmdtoarele etape:
a) anunlarea ofertantilor cu privire la ziua gi ora in care se va efectua o vizionarea

imobilelor;
b) vizionarea imobilului gi verificarea concordanlei dintre parametrii prezentali in

oferta tehnicd gi situalia fapticd din teren;
c) intocmirea de cdtre comisia de evaluare a procesului-verbal de vizitare pentru

fiecare vizionare in parte conform modelului prezentat in Anexa nr.g;
D.5. Etapa a lV -a Evaluarea ofertelor
5"36. Evaluarea ofertelor, cuprinde :

a) evaluarea propriu-zisi a ofertelor prin aplicarea factorilor de evaluare stabiliti;
b) intocmirea clasamentului ofertelor in ordine descrescdtoare;
c) stabilirea ofertelor admisibile si a celor inacceptabile ;

d) solicitarea de clarificdri gi/sau documente-suport suplimentare, dacd este cazul,
pentru demonstrarea indeplinirii cerintelor minime de calificare gi stabilirea conformitdlii
propunerii tehnice 9i financiare;

5.37. Oferta este inacceptabild 9i este respinsd in urmdtoarele situalii :

a) imobilul este revendicat sau existd informalii privind posibila revendicare;
b) imobilul nu este inscris in cartea funciard;
c) existd inscrieri in cartea funciard care au obiect drepturi, fapte 9i raporturi juridice

enumerate la art.902 alin.2 pct.1-2,5-15,17-20 C.civ., la art.1B alin.(2) lit. c), e)-m), p) -
aa) din Regulamentul de avizare, receptie gi inscriere in evidenlele de cadastru gi carte
funciari, cu modificirile 9i completirile ulterioare, aprobat prin Ordinul directorului general
al Agenliei Nationale de Cadastru gi Publicitate lmobiliard nr. 70012014 ori drept de
superficie, uzufruct, uz, locatiune, abitatie, servituti in sarcina fondului aservit, ipoteca,
privilegiile imobiliare, cesiunea de creanld sau alte drepturi reale de garanlie si obligatii ori
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sarciniteale ,si, dupi caz, titularul dreptului, sarcinii sau faptului juridic este altd persoand
decAt OCPI Dolj, ori termenul acestora depdgeste data finalizdrii procedurii sau nu existd
depuse inscrisuri din care rezultd ci va fi radiaVradiatd pdnd la data finalizdrii procedurii ;

d) ofertantul nu rdspunde la solicitdrile scrise ale comisiei de evaluare in termenul
stabilit de acesta ori explicafiile oferite sunt neconcludente sau prin rdspunsul oferit se
modificd oferta;

e) imobilul nu indeplineste caracteristicile minime
prezentate in Anexa nr.7 la pO:

solicitate prin specificafiile tehnice

f) ofertanlii au, in legdturd cu imobilul, datorii cdtre furnizorii de utilitdti si/sau cdtre
bugetul de staVlocal ;

g) oferta cuprinde propuneri dezavantajoase fald de ocpl Dolj;
h) ofertantul nu a depus declara{ia privind inexisten{a unui cohflict de interese ori din

cuprinsul declaraliei rezultd existenla unui conflict de interese.
5.38. Oferta care nu se incadreazd in una din situaliile prevdzute la pct. b.37 este

consideratd admisibila.
5.39. Evaluarea ofertelor admisibile se realizeaz| prin acordarea, pentru fiecare

ofertd in parte, a unui punctaj ca urmare a aplicirii unui sistem de factori de'evaluare care
pot face referire la pre!, caracteristici privind nivelul tehnic gi/sau functional, amplasarea
zonald a imobilului sau alte elemente semnificative.

5.40" Evaluarea ofertelor se realizeazd conform metodotogiei prezentatd in Anexa
nr'l0 finalizeazd printr-un Raport de clasificare al ofertelor incheilt de comisia de evaluare
conform Anexei nr.l1.

5.41. Evaluarea ofertelor din punct de vedere al valorii se realizeazd
considerare a preturilor in lei, TVA inclusd.

prin luarea in

D.6. Etapa ? V-a ' Negocierea aspectelor financiare, tehnice, juridice.
F i n al izarea proc ed u ri i.

5.42' Dupi intocmirea Raportului de clasificare al ofertelor, comisia invitd ofertatul
clasat pe primul loc la negocieri.

5.43. in cazul cumplrdrii unui imobil, inaintea etapei de negociere, OCpl Dolj poate
efectua evaluarea imobilului din oferta clasati pe primul loc, cu ajutorul unui"expert
evaluator autorizat. in acest caz , etapa de negociere incepe dupd finalizarea raportului
expertului.

5.44. Etapa de negociere are ca scop negocierea prelului ofertant de citre ofertantul
clasat pe primul loc, sau dupi caz pe urmdtoarele locuri 9i a clauzelor contractuale ale
contractul ui de inchi riere/cumpirare.

, 5"45' in situalia in care comisia de evaluare gi ofertantul clasat pe primul loc nu ajung
la un acord asupra p_relului gi/sau clauzelor contractului sau ofertaniul nu s-a prezentat li
negociere, OCPI Dolj are dreptul de a invita ofertantul clasat pe urmdtorul loc. prevederile
pct.5.43 se aplici in mod corespunzdtor.

5.46. in cazul in care, cu respectarea clasamentului ofertelor in ordine
descrescdtoare, nu se ajunge la un acord cu acestia, prevederile pct.D.6. se aplicd in mod
corespunzdtor, pAni in cazul in care se ajunge la negociere cu ofertantul clasat pe ultimul
loc.

5.47. Etapa de negociere se finalizeazd printr-un proces-verbat de negociere
incheiat de comisia de evaluare conform Anexei nr.l2 care se prezintd spre aprooare
directorului OCPI Dolj/inlocuitorului legal.

5"48. Aprobarea Procesului-verbal de negociere semnificd finalizarea procedurii.
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5.49. Directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal poate, motivat, o singurd datd, sd
dispund renegocierea, caz Tn care va indica prin cererea de reanalizare, punctual ce
trebuie renegociat.

5.50. Daci gi dupd renegociere, directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal apreciazd,
motivat, cd Procesul verbal de renegociere, intocmit tot conform Anexei nr.12, nu poate fi
aprobat, dispune, prin decizie, anularea procedurii. Membrii comisiei de evaluare nu pot fi
tragi la rdspundere disciplinard pentru opiniile proprii exprimate in procesul de
neg ocie relre negociere.

5.51. Directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legal dispune, prin decizie, anularea procedurii
in una din urmdtoarele situalii :

a) nu a fost depusd nicio ofertd sau au fost depuse oferte care, desi pot fi luate in
considerare, nu corespund necesitdlilor obiective ale OCPI Dolj;

b) au fost depuse numai oferte inacceptabile;
c) nu se ajunge la un acord asupra prelului si/sau clauzelor contractuale ori a fost

depdgitd data finalizirii procedurii;
d) abateri de la prezenta procedurd sau imposibilitatea incheierii contractului;
e) au intervenit imprejurdri de fapt gi/sau de drept care nu mai justificd continuarea

procedurii.
5.52. Dupd anularea procedurii, directorul OCPI Dolj/inlocuitorul legalpoate, prin

decizie, sd dispuni inilierea unei noi proceduri. Decizia de anulare se comunicd tuturor
ofertanlilor in termen de cel mult 3 zile lucrdtoare 9i se publicd pe site-ul www.ocpidoli.ro;

5.53. Prin grija structurii de achizilii/responsabilului cu achizitiile, rezultatul finalizdrii
procedurii se comunicd tuturor ofertantilor in termen de cel mult 3 zile lucrdtoare 9i se
publici pe site-ul www.ocpidoli.ro;

5.54. Refuzul ofertantului declarant cdstigdtor de a incheia contractul, in condiliile
negociate, intr-un termen de cel mult 5 zile lucrdtoare de la expirarea termenului mentionat
in documentalia de atribuire, echivaleazd cu imposibilitatea ajungerii la un acord, fapt ce
dd dreptul OCPI Dolj de a relua negociere cu urmdtorul clasat.

E. Comisia de evaluare. Constituire. componentd. Conflictul de interese.
5.55. Activitatea desfdguratd de membriiin cadrul comisiei de evaluare face parte din

atributiile de serviciu.
5.56" Orice decizie a comisiei de evaluare trebuie sd intruneasci acordul majoritdtii

simple din numdrul membrilor sdi.
5.57. Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd igi vor

prezenta punctul de vedere in scris, elabor6nd in acest sens o opinie separatd care se
atageazd la dosarul procedurii de atribuire.

5"58. Pe parcursul desfigurdrii procedurii membrii comisiei de evaluare, directorul
OCPI Dolj gi persoanele cu functii de conducere din cadrul OCPI Dolj care in indeplinirea
atribuliilor funclionale urmeazd sd fie implicate, in orice mod, in desfdgurarea procedurii,
au obligalia de a pistra confidenlialitatea gi de a asigura imparlialitatea deciziei.

5.59. Membrii comisiei de evaluare, directorul OCPI Dolj si inlocuitorul legal al
acestuia au obligatia de a semna, in ziua emiterii deciziei de desemnare a comisiei, o
declaratie pe propria rispundere, conform Anexei nr.l3, care se inregistreazd la
secretariatul OCPI Dolj 9i se pdstreazd la dosarul procedurii.

5.60. Ulterior, membrii comisiei de evaluare si directorul OCFI Dolj/inlocuitorul legal
semneazd declaralia la data observdrii ofertelor din studiul de piafd si anterior deschiderii
ofertelor.
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5'61. Persoanele cu functii de conducere din cadrul OCPI Dolj care in indeplinirea
atributiilor functionale urmeazd sd fie implicate, in orice mod, in desiegurarea procedurii,
semneazd declarafia anterior implicdrii.

5.62. Ofertanlii sunt obligali, sub sanc{iunea descalificdrii/respingerii ofertei si
depund o declaralie privind evitarea conflictului de interese conform Anexei nr. 14. Dacd
din acesta declaralie rezultd existenta unui conflict de interese oferta este declaratd
inadmisibild.

F. Notificiri si contestatii
5.63' Orice ofertant care se considerd vdtdmat intr-un drept sau interes legitim, printr-

un act al OCPI Dolj, prin incSlcarea prezentei PO, poate transmite OCPI Dolj , ?n termen
de 3 zile de la data comunicdrii actului contestat, o notificare/cerere de solulionare a spelei
in cauzd.

5.64' Notificdrile formulate de ofertantii nemullumili de procedura de atribuire se
solutioneazi, in termen de 24 de ore de la comunicare, de cdtre comisia de evaluare"

5.65" in cazul in care ofertantul nu este satisfdcut de solulionarea propusi de OCpl
Dolj, acesta are dreptul de a se adresa Consiliului Na{ional de Solulionare a Contestaliilor,
potrivit dispozitiilor Legii nr.1Q112016 privind remediile gi cdile de atac in materie de
atribuire a contractelor de achizilie publicd, a contractelor sectoriale 9i a contractelor de
concesiune de lucriri 9i concesiune de servicii, precum 9i pentru organizarea 9i
functionarea consiliului National de solulionare a contestaliilor.

5.66. Procedura se revizuiegte in cazul in care apar reglementdri legale pe baza
cdrora se desfigoard activitdtile care fac obiectul acestei proceduri, sau dacd apar
imprejurdri de fapt gi/sau de drept care fundamenteazi revizuirea.

5.67. Pentru procedurile in curs de desfigurare se vor parcurge doar etapele viitoare
conform prezentei proceduri.

5.68" Anexele fac parte integrantd din prezenta procedurd"
5.69. Procedura se aplica incepdnd cu data de 24.10"201g"

6" iNREGISTRARI.
inregistrdrile care rezulti din procesul de comunicare internd respectd prevederile

procedurii Controlul inregistrdrilor, cod p- 4.2.4.

7. ANEXE :

Anexa nr.1- Referat de necesitate
Anexa nr.2 - Nota de Informare
Anexa nr.3 - Cererea de ofertd - studiu de piata
Anexa nr.4.-Nota de fundamentare privind necesitatea si oportunitatea cumpirdrii

imobilului.
Anexa nr. 5 - Invitiatia de participare/depunere oferte.
Anexa nr.6 - Instructiuni pentru ofertanli
Anexa nr.7 - Specificalii tehnice
Anexa nr.8 - Proces verbal gedinld verificarea a conditiilor de formd
Anexa nr.9 - Proces-verbal ije vizitare
Anexa nr.10 - Metodologie de evaluare a ofertelor
Anexa nr.11- Raport de clasificare al ofertelor
Anexa nr.12- Proces verbal de negociere
Anexa nr.13 - Declaratie de confidenlialitate

Anexa nr.14 - Declaralie privind evitarea conflictului de interese
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Anexa nr. 1- Referat de necesitate
Serviciul/biroul
Nr... ... din

REFERAT DE NECESITATE
privi nd neces itatea 9i o portu n itatea cum pdrarea/Tnch i rie rea

unui imobil cu destinatia .. ... ...

Gitre: Consiliul de Conducere al OCPI Dolj
in atenfia : pregedintelui consiliului de conducere/directorului OCPI DOLJ
Referinte : initierea procedurii de cumpdrare/inchiriere imobile necesare bunei

desfdgu rdri a activitdli i servici u lu i/birou I u i/com pa rti mentu I u i

Vd rugim sd avizati cumpdrarea/inchirierea unui imobil cu destinatia ... necesar
bunei desfdgurdri a activitdtii a serviciului/biroului/compartimentului, astfel :

1. Justificarea temeinici a necesitilii 9i oportuniti{ii (se vor face referiri la scopul
inchirierii/cumpdrdrii, numdr angajati care vor beneficia de pe urma inchirierii/cumpdrarii;
etc);

2. Caracteristici minimale ale terenului/construcfiei/spatiului ce se doresc a fi
inchiriate/cumpirate (utilitdti, conecticd, finisaje, instalatii speciale/ventilafie, umiditate,
nr. de locuri de parcare, rampd de acces persoane cu dizabilitdti ...etc: se pot anexa date
tehnice din legi, ordonante, hotdrdri, norme, instructiuni, regulamente, cataloage produse
sau se pot face trimiteri la produse similare);

Referatul de necesitate si oportunitate cuprinde rispunsurile la urmdtoarele intrebiri:
a) De ce anume este nevoie ? (teren/constructie, spaliu, arhiva, garaj... etc)
b) Pentru ce este nevoie ? (se justificd necesitatea 9i oportunitatea satisfacerii nevoii

- scopul pentru care este necesar terenul/constructia, de. ex. depozitare materiale,
pdstrare documente, amplasare statie topo ... etc)

c) CAnd este nevoie ? (se indicd data previzionatd pentru inchirierii/cumpdrdrii; se
ierarhizeazi nevoile in functie de prioritate)

d) Care sunt efectele previzionate a se obline? (dacd este posibil se vor indica
beneficiile ce urmeazd a se obtine).

$ef servici u/bi roul/com partiment
numeiprenume

11
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Nr. ".. ",. din
Anexa nr. 2 - Nota de Informare

APROB
Directorul OCPI Dolj

NOTA DE INFORMARE
privind necesitatea 9i oportunitatea cumpiririi/inchirierii unui imobil cu destinalia....
1. Referinfe.
- referatul de necesitate nr.....din ... al serviciului/biroului/compartimentului
- avizul consiliului rie conducere al ocpl Dolj din data de ... ... ... ...
2. Aspecte generale care determini necesitatea obiectivi a achizitiei.
/se va completa cu iustificarea detatiatd a necesitd[ii achiziliei aga cum rezuttd din

referatul de necesitatel
2.1. numdrul de personal existent
2.2. numdrul de personal previzionat necesar

care se achizitioneazi imobilul
pentru desfdsurarea activitdlii pentru

2.3. necesarul de spaliu pentru lucrul cu publicul
2.4' necesarul de spaliu, dup6 caz, pentru: consiliul de conducere; birouri , pe

categorii de personal/funcfii; sdli de sedinte/cursuri ; holuri ; scdri ; depozite ; casierle,
special amenajate;..registratura generald; pdstrarea arhivei, pentru documente secrete gi
registratura speciald; personalul de serviciu; "..etc.

2.5' suprafelele necesare parcirii unui numdr de autoturisme raportat la numdrul de
autoturisme din parcul propriu 9i dupi caz, la cele aferente publicului/persoanelor
interesate care previzionat cd va apera ra serviciile ocpl Dolj

2.6' spa{ii tehnice, cum ar fi cele necesare pentru . instalarea serverelor,
echipamentelor de comunicatii, lifturi ... etc.

3" Valoarea estimati a contractului de cumpirare/inchiriere. Sursa de finanfare.
3.1. Valoarea estimafd : /se va menliona valoarea estimatd totald a contactului

precum si detalierea acesteia acolo unde este cazul; aceastd valoare se sfabileg te tu6nd
in considerare cea mai mare dintre vatgrite ofertelor preliminare disponibite pe'piala deprofil, identificate prin studiul de pia,td, la care se adaugd contravaloarea taxelor si
eventualele comisioane c)are trebuie platite in tegdturd cu coitactul (autentificdri, Iegatizdri,
inscrieri in cartea funciard ".. etc)l

3.2. Bugetul aprobat' [se va menliona bugetul aprobat fn vederea efectudrii
achiziliei gi unde se regdsegte inscris aces/a l

DIRECTOR OCPI DOLJ

intocmit
responsabil cu achizitiile

Avizat
contabil sef

consilierul juridic
gefului compartimentul funclional

care gestioneazd activitatea de resurse
umane"

'14ta
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Anexa nr. 3. - Cererea de oferta - studiu de piala

Cdtre:
in atenfia:
Referitor la: Ofertd pre! studiu de piald

Sti mate/stimatd domn/doam ni,
Prin prezenta, Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliard Dolj, prin reprezentant legal

Director ...., solicitdm o ofertd de pre! in vederea realizdrii unui Studiu de piald cu
tema - valorile proprietdlilor imobiliare din localitatea Craiova, jud. Dolj, pretabile pentru
sediu al Oficiului de Cadastru 9i Publicitate lmobiliari Dolj care sd priveascd cel pulin
urmitoarele:

1. Beneficiarul lucririi - Oficiul de Cadastru 9i Publicitate lmobiliari Dolj.
2. Autorul lucrdrii
3.Obiectul lucririi - bunurile tranzactionate gi/sau aflate in oferti pe piala imobiliard

din Craiova, pretabile pentru sediu al Oficiului de Cadastru gi Public;itate lmobiliard Dolj
4. Scopul lucririi - uzul Oficiului de Cadastru si Publicitate lmobiliard Dolj in

activitatea de evaluare gi fundamentare a unei oferte de cumpdrare a unui imobil cu
destinalia sediu.

5. Baza legald - Normele'de aplicare a Codul Fiscal aprobate prin HG nr.112016,
Cap. lX, art.33, alin.(4), lit. b) l3paragraf 4; HG 866/1996 privind normativele spatiilor cu
destinatia de birou ce pot fi utilizate de institufiile publice; acte normative, instrucliuni,
proceduri si alte asemenea;

6. Data estimdrii valorii imobilelor -
7. Moneda estimirii valorii imobilelor - lei / euro /mp.
8. Memoriu tehnic explicativ :

- se are in vedere amplasarea imobilului in funclie de zonarea localitdlii Craiova
specificatd prin HotdrArea Consiliului Local Craiova (de reguld este 139rafic13 prin litere A,
B, C, D, 41, 42, A3);

- se va prezenta l3grafic (hartd) amplasarea fiecdrui imobil identificat in funclie de
zonarea localitdli i Craiova;

- vor fi menlionate valorile pe metru pdtrat arie utild de constructie in funclie de zona in
care se afld imobilul;

- se au in vedere construclii cu suprafata de ....mp., cu urmdtoarele specificatii tehnice
:

- edificate dupd anul 1977;
- edificate inainte de anul 1977 cu expertizd tehnicd din care sd rezulte cd imobilul

este apt pentru desfdgurarea activitdlilor de birou;
- suprafald utild care sd corespundd activitdtii curente a personalului app. .".....

Salariali x 6.5 mp ... mp;
- zona de lucru cu publicul app. . .0 rp;
- arhiva curentd app .. ... ... mp;
- sali gedinfe/ conferinle app. ......... mp;
- spalii tehnice app. ... ... ... mp;

t Studiul de piafd reprezintd colectarea informaliilor de pe piala imobiliard in ceea priveqte ofetta/cererea Ei valorile de
pia!6 corespunzdtoare proprietd{ilor imobiliare care fac obiectul transferuiui dreptului de proprietate potr.ivit plevederilor
art. 111 din Codul fiscal
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- magazii app. ., . . .. ., mp;
- spalii destinalia casierii app. ... ... ... mp;
- acces la mijloacele de transport in comun;
- existenla sau posibilitatea amenajirii unei rampe

persoanelor cu dizabllitdfi;
- racordarea la utilitili : api, curent, gaz

9, Goncluzii
- date despre imobilele identificate lzon6 de amplasare
- prelul mediuireferin!d/mp. util

care permite accesul

DIRECTOR OCPI DOLJ

Comisia de evaluare

14
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Anexa nr. 4 - Nota de fundamentare privind necesitatea 9i oportunitatea
cu m pdrdri i i mobi I ul u i.

Nr...... din

APROB
DIRECTOR OCPI DOLJ

Nota de fundamentare
privind necesitatea 9i oportunitatea cumpirdrii unui imobil cu destinatia ......

1. Baza legald
2. Obiective generale preconizate a fi atinse prin cumpdrarea unui imobil cu

destinalia de ... ... ... .

3. Date despre finanlarea achizitiei.
4" Date despre amplasarea actuald a sediului OCPI Dolj.
5. Scurtd prezentare privind :

5.1. Structura organizatoricd a OCPI Dolj.
5.1.1. Organigrama.
5.1.2. incadrarea cu personal. Repartizarea pe birouri.
5.2. Deficienle ale situaliei actuale.

5.3. Efectul pozitiv previzionat prin cumpdrarea unui imobil cu destinatia
avantaje . ( de ex. ce decurs din calitatea de proprietar... .) ;

5.4. lmpactul negativ previzionat in cazul in care nu se cumpdrd un imobil cu
destinalia de .... .; dezavantaje (de. ex.....ce decurs din calitatea de locatar/chiriag);

6. Date privind existenla unor obiective de investilii in zoni cu aceleagi funcliuni sau
funcliuni similare cu cele ale unui imobil pretabil a fi utilizat ca ....

7. Date privind existenla unei strategii, master plan, planuri similare aprobate prin
acte normativein care se poate?ncadra un imobil pretabil afi utilizatca....

8. Date despre existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului romAn
care obligd partea romAni la construirea unui imobil cu destinalia de

Comisia de evaluare
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Anexa nr. 5 - Invitatia de participare/depunere oferte

Cdtre:
In atentia :

Referinte : Invita{ie participare la procedura de . .. cumpdrare/inchiriere a unui imobil
cu destinalia de

sau
invitalia de depunere a ofertei cdtre ofertantii identificali de comisia de evaluare

cd au in ofertd imobile care corespund nevoilor OCpl Dolj
Stimate domn,
Oficiul de Cadastru gi Publicitate lmobiliari Dolj (OCPI Dolj) cu sediul in...."., str"
."...., flr... jud ..., clF..., tel. ..., fax....., e-mail .... cont lBAN... deschis |a..", prin
reprezentant legal - director lanseazd prezenta

tNV|TATIE DE PARTIC|PARE / DEPUNERE OFERTE
prin care aduce la cunogtinta initierea procedurii de... cumpdrare/inchiriere..... a unui
imobil cu destinalia de .

1. Referinfe: procedura se va desfdgura in conformitate cu Procedura operalionate
cod..... de atribuire a contractului care are ca obiect inchirierea sau cumpdrarea de
imobile pentru Oficiul de> Cadastru gi Publicitate tmobiliard Dolj, care va pusi la dispozilie
celor interesali gratuit
2. Scurti descriere a obiectului contractutui 9i a cerinlelor obligatorii minimale
referitoare la suprafafri gi amplasarea zonald a imobilului pe care trebuie si le
indeplineasci o oferta pentru ca sd fie declarati admisibili.
2.1. suprafete
2.2. amplasarea zonald.
2.3. numirul cdilor de acces rutier
2.4. distanfa maximd pArrd la un mijloc de transport in comun
2.5.utilitali la care trebuie si fie brangaVare acces imobilul
2.5. dotdrile obligatorii ale imobilului
3. Caracteristici facu ltative
4.Termenul-limiti (data 9i ora) de depunere a ofertei
5. Termenul-limitd (data gi ora) de depunere rispunsului la clarificiri
5. Locul de depunere al ofertei gi rispunsului la clarificiri
T.Limba in care trebuie elaborati oferta
S.Perioada de valabilitate a ofertei:
9. Perioada de valabilitate a procedurii (data lansirii- data finalizirii).
10. Lista cu persoanele care ocupi funcfii de conducere in cadrul OCPI Dolj

Vd informdm cd aveti obligalia, sub sancliunea descalificdrii, sd depuneti declaratia
Anexa nr. 14 din care rezultd cd nu sunteli in conflict de interese cu una din'persoanele
care ocupd funclii de conducere in cadrul OCpl Dolj.

Documentatia de atribuire este pusd la dispozilia celor interesali la sediul OCpl Dolj
str...., flr..., jud...., biroul ..... etaj...., pe baza unei solicitiri scrise din parte celor
interesali semnatd de reprezentantul legal al persoanei juridice sau de persoana 1zica ori
mandatarul legal al acesteia.

Ne rezervam dreptul de a inceta procedura in cazul in care nu se oblin
aprobdrile/avizele ordonatorului principal/secundar de credite cu privire la necesitatea si
oportunitatea cumpdrdrii unui imobil cu destinatia......... sau de a prelungi perioada de
valabilitate a procedurii caz in care ofertantul este obligat sa prelungeasCa valabilitatea
ofertei.
DIRECTOR OCPI DOLJ
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Anexa nr. 6 - Instrucfiuni pentru ofertan(i

A. Informatii qenerale
1. Denumirea autoritdlii contractante
2. Adresa autoritilii contractante impreund cu datele si persoanele de contact
3. Obiectul contractului 9i codul CPV al contractului
4. Data limitd de primire a solicitirilor de clarificdri
5. Data limiti de primire a rdspunsului la solicitdri
5. Termenul limitd (data gi ora) gi locul de depunere al ofertelor
7. Data,locul 9i ora de deschidere a ofertelor
8. Limba in care trebuie redactatd oferta
9. Perioada minimd de valabilitate a ofertei
10. Factorii de evaluare ai ofertelor

10.1 valoarea ofertatd (de vAnzare/inchiriere) a imobilului - pondere20o/o;
10.2data de predare a imobilului - pondere 10%;
10.3 caracteristici tehnice - pondere 20%;
1Q.4. caracteristici funclionale - pondere 30%;
10.5. caracteristici privind nivelul calitativ - pondere 10%;
10"5. caracteristici facultative -1joh,

ll.Echivalenla leu/euro /se va preciza cd se are in vedere cursul BNR din ziua... de ex:
stabilitd pentru depunerea oferteil
12. Sursa de finanlare /se va preciza bugetul de statl
13. Mijloace de comunicare cu autoritatea contractantd acceptate de aceasta
l4.Prevederi legale aplicabile [se va men,tiona prezenta procedurd]
B. Documente de calificare a ofertantilor
Prezentarea documentelor solicitate in cadrul acestei secliuni este obligatorie. In cazul
neprezentirii unuia dintre acestea, autoritatea contractanta are dreptul de a descalifica
ofertantul respectiv din procedura de atribuire.
1. declaralie pe propria rdspundere [va fi autentificatd de un notar public si va face
referire explicita la faptul cd ofertantul va permite efectuarea unei expertize/evaludri a
imobilului siva comunica rapoftul exclusiv autoritdlii contractante l
2. documente care doyedesc identitatea/forma de inregistrare
2.1. pentru persoane juridice romine - certificat de inmatriculare in copie, semnat cu
menliunea conform cu originalul
2.2. pentru persoane fizice romdne - dupd caz, cartea de identitate, cartea electronicd
de identitate, cartea de identitate provizorie gi buletinul de identitate, aflate in termen de
valabilitate, in copie, semnat cu menliunea conform cu originalul (se are in vedere OUGR
nr..97/2005 gi Legea nr.248/2005)
2.3. pentru persoane fizice/juridice strdine - documentul/documentele care dovedesc
identitatea persoanei fizice respective/forma de inregistrare a persoanei juridice, in
conformitate cu legislalia larii de reziden,td a persoanei
3. documente privind imobilul
a) Copie de pe documentalia cadastrald avizatd de cdtre OCP|insotitd de autorizatie
de construire gi proces-verbat de receptie finatd conform teiyii nr.50/1gg1,'cu
modificdrile si completdrile ulterioare.
b) Copie legalizatd de pe documentele care atestd dreptut de proprietate asupra
imobilului ofertat gi/sau a dreptului de sub-inchiriere/sub-tocaliune a sa,. In cazul
gonstlucllei amplasatd pe terenul proprietate a altei persoane se ya prezenta copia
legalizatd de pe actul de superficie
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c) extras de Carte Funciard pentru informare, nu mai vechi de 30 de zile fata de data
stabilita deschiderii ofertelor si care nu trebuie sd cuprindd una din urmdtoarele
inscrieri: art.902 alin.2 pct.1-2,5-1s,17-20 C.civ., la art.1s alin.(2) lit. c), e)-m), p) - aa)
din Regulamentul de avizare, receptie gi inscriere in evidenfele de cadastru 9i carte
funciard, cu modificdrile si completdrile ulterioare, aprobat prin Ordinul directorului general
al Agentiei Na{ionale de Cadastru gi Publicitate lmobiliard nr. 7QO\2O14 ori diept de
superficie, uzufruct, uz, locatiune, abitatie, servituli in sarcina fondului aservit, ipoteca,
privilegiile imobiliare, cesiunea de creantd sau alte drepturi reale de garantie gi obligalii ori
sarcini_reale gi, dupd caz, titularul dreptului, sarcinii sau faptului juridic este alte persoand
decdt OCPI Dolj ori termenul acestora depigegte data finalizdrii procedurii;
d,) inscrisuri din care rezultd ci dreptul, sarcina sau faptului juridic inscris in favoarea altei
persoane decdt OCPI Dolj va fi radiaVradiatd p6nd la data finalizdrii procedurii dreptul,
sarcina sau faptuluijuridic al cirui titular este altd ;

e) copie de pe certificatul de urbanism
f) tn cazul oferTelor depuse prin intermediut unor reprezentanli legali/intermediar -
mandatul legal de reprezentare.
G. Modul de elaborare a ofertei
Oferta trebuie sa fie semnata si numerotatd pe fiecare pagina si va conline in mod
obligatoriu urmdtoarele elemente :

- valoarea de vAnzare exprimatd in lei TVA inclusd si perioada de valabilitate a ofertei
[doar in cazul ofertei care are ca obiect atribuire contract de v6nzare];
- valoarea chiriei exprimata in lei , in suma fixd pe luna/mp, TVA inclusd gi perioada de
valabilitate a ofertei; [doar in cazul ofeftei care are ca obiect atribuire contract de
inchirierel
- data calendaristicd de plredare a imobilului;
- suprafala terenului oferit spre vdnzare sau transmitere drept de superficie [doar in cazul
ofertei care are ca obiect atribuire contract de vlnzarel
- suprafala utild a constructiei/construcliilor ;

- suprafa(a desfdsuratd aferentd suprafelei utile a construc{iei/constructiilor 
;

- suprafala liberd de construclii aferenti suprafelei utile [dacd este cazul] ;- certificat de urbanism [doar in cazul ofertei care are ca obiect atribuire contract de
vdnzarel;
- amplasarea zonala a imobilului (adresa administrativdt a imobitului si
vecindtdlile);
- numdrul cdilor de acces; rutier;
- distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numirul total al
mijloacelor de transport clisponibile;
- copii ale contractelor de utilitali sau dupd caz, lista cu utilitdlile la care imobilul are
acces/poate fi brangat;
- lista cu dotdrile incluse in prelul de vAnzare/inchiriere, altele decAt caracteristicile
facultative;
- dacd este cazul caracteristicile facultative;
- declaralia ofertantului prin care se obligd sd inchirieze imobilul pe o perioada de minim
36 luni cu obligalia prelungirii contractuluiin funclie de prevederile bugeiare existente
[doar in cazul ofertei care are ca obiect atribuire contract de inchi4eri]
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D. Modul de prezentare al ofertei:
Oferta se depune Tntr-un plic de hArtie , inchis, tip ,A4, pe care se marcheazd numele si
prenumele/denumirea ofertantului si procedura de atribuire pentru care se depune oferta si
va conline :

1. OPIS (lista) cu toate documentele continute de oferta
2. Documentele prevdzute la litera B - Documente de calificare a ofertanlilor (in ordinea
menliondrii lor in text), certificatul de urbanism, lista cu dotdrile incluse in prelul de
vAnzarelinchiriere, declaralia ofertantului prin care se obligd sd inchirieze imobilul pe o
perioada de minim 36 luni cu obligalia prelungirii contractului in funclie de prevederile
bugetare existente,
3. Oferta propriu-zisa cu elementele prevdzute la litera C - Modul de elaborare a ofertei (in
ordinea menliondrii lor in text) ,si la anexa nr.7 - Specificalii tehnice din prezenta PO

E" Alte detalii privind procedura de atribuire
1. Oferta care nu respectd caracteristicile minime solicitate in specificatiile tehnice va

fi declaratd ca fiind inadmisibild gi va fi respinsd.
2. Nu este permisd modificarea ofertei dupd ce aceasta a fost depusd.
3. Pe parcursul aplicdrii etapei de evaluare, autoritatea contractanta are dreptul de

a solicita ofertanlilor, in scris, clarificdri gi/sau completarea documentelor depuse cu
documente suplimentare sau documente care lipsesc. Comisia de evaluare are obligalia
de a stabili care sunt clarificdrile gi completdrile formale sau de confirmare, necesare
pentru evaluarea fiecdrei oferte precum i perioada de timp acordata pentru transmiterea
clarificdrilor, scop in care aceasta are dreptul de a permite si solicita unui ofertant
clarificarea/completarea unor documente care au fost prezentate sau care lipsesc
din cadrul ofertei. Comunicarea transmisa ?n acest sens cdtre ofertant trebuie sa fie
clari, precisd 9i sd defineascd in mod explicit gi suficient de detaliat in ce constd
solicitarea.

4. Ofertantul are obligalia de a-gi menline oferta pe toata perioada de valabilitate a
ofertelor, avAnd posibilitatea de a o imbundtd{i, numai Tn misura in care este invitat la
etapa de negociere.

5. Ofertantul care, din orice motiv, igi retrage oferta depusi, nu mai poate participa la
o noud procedurd similard in urmitoarele24 de luni.

19



J5l''

fi{lp
rlfti:|t ti" f !fi [AutE rxt t
Ir yrrttj*r1il,!l
l$rrstri.r3.{

DOLJ

Anexa nr.7 - Specificalii tehnice

A. Caracteristicile minime solicitate
Prezentele caracteristici reprezintd cerin{ele tehnice , funclionale si calitative minime
solicitate de autoritatea contractant.
1. Suprafele :

1.1. cladiri existente
- suprafala utila (mp): minim ... .. mp - maxim .. . . . . . mp;
- suprafala desfSgurate (mp) . minim ... .. mp - maxim ... ... . mp;
- suprafala liberd de construclii (mp): minim ..... mp - maxim .......mp;

1.2. terenuri
- suprafala totali (mp): minim ... .. mp - maxim ... ... , mp;

suprafala liberd de construclii (mp): minim ... .. mp - maxim .. . ... " mp;
2. Amplasarea zonali a imobilului:
3. Numirul cdilor de acces rutier :

4. Distanla maximi pini la un mijloc de transport in comun: maxim ... ... m;
5. utifitetile fa care imobilul este brangaUare acces, minim '. [dupd caz, apa, gaz,
canal, electricitate, cu posibilitate de conectare la sistemele de telefonie fixa si internetj
5. Dotirile obligatorii ale imobilului:

- finisaje exterioare: [de ex.: tocdrie din
termopan/geam;l

PVC/aluminiu/lemn cu geam

- finisaie interioare'. [de ex.: peretii interiori sd fie zugrdviti corespunzdtor pentru un
sediu administrativ ,pardoseala sa fie rezistenta la trafic: parchet, gresie, mozaic,
marmura, etc.l

- imobilul sa aibd o compartimentare a spatiului pretabila pentru activitatea de
birouri ;

- spatiile sanitare : Ide ex.: sa fie amenajate cu instalatii sanitare in stare buna
de functionare, gresie si faianta ;l

- iluminatul incdperilor'. [iluminat natural gi/sau artificiat] ;

- instalalii: fde ex.: de incalzire cu centrala proprie sau ...]
- posibilitatea amenajdrii de ...: [de ex.: garaj, spaliu lucru cu pubticul ...]- alte spatii (holuri, scari, spatiitehnice , magazii etc.);
- posibilitate de parcare pentru un numdr de minim .... autoturisme

B. Caracteristici le facu ltative
[de ex. : Sistem de supraveghere video, Sistem de alarma, lnstalatie de climatizare]
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Anexa nr. 8 - Proces verbal gedinfi de verificare a indeplinirii condiliilor de formd a
ofertelor

Proces verbal
al gedinlei gedinfi de verificare a indeplinirii condifiilor de formi a ofertelor de

1. Data 9i locul:....
2. Participanfi :

comisia de evaluare, numitd prin decizia nr.... a ocpl Dolj, in componenla
3. Baza legali - Procedura operalionald privind atribuirea contractului care are
inchirierea sau cumpdrarea de imobile pentru Oficiul de Cadastru si publicitate
Dolj
4. Desfigurarea gedinlei :

4.1. Scurti prezentare a pregedintelui comisiei de evaluare.
[de ex Pregedintele comisiei declara deschisa gedinla face precizarea ca, pentru
atribuirea contractului de ....a unui imobit cu destina,tia,,..... ",se aplica procedura stabitita
prin...l
4.2. Constatarea numirului de oferte depuse; Ide ex.: comisia cle evaluare constata ca
au fost depuse (....) oferte.l
4.3' Constatarea numirului de oferte depuse dupi data 9i ora limita de depunere;
I de ex.: comisia de evaluare constata ca nu au fost depuse oferte dupd data si ora limitd.]
4.4. Anunlarea echivalentei leu/euro, conform cursului stabilit de BNR pentru ziui
de ... ...
4.5. Obseryarea ofertelor, anunlarea numelui si prenumelui/denumirii ofertantului,
amplasamentul imobilului, suprafala ofertati, valoarea prefului de vinzare exprimai
ln euro /chiriei exprimata in euro pe luni/mp, valoarea preiului de vAnzare exprimat
in lei/chiriei exprimata in lei pe luna/mp

Pregedintele comisiei de evaluare deschide plicurile ce contin ofertele si anunta,
u fiecare oferta. Aceste elemente sunt redafe in rrrmitnrrrt tahol

4.6. Verificarea existenfei 9i a conlinutului documentelor de calificare; stabilirea
ofertanlilor calificafi/descalificafi in funclie de acest criteriu

Comisia de evaluare verificd documentele de calificare care au fost prezentate de
ofertanli si in funclye Oe acestea, stabileste ofertantii calificati , precum si ofertantii
descalificali , datele fiind consemnate in urmdtorur tabel, astfel :

ofertant

documente

l.declaralie pe propria rdspundere

tl

ca obiect
lmobiliard

Aceste elemente sunt redate in urmdtorul tabel :

N

r
crt

Nume gi
prenume
/denumire
ofertant

amplasament
ul
imobilului

suprafa

!a
ofertat
e

valoarea
prelului de
vdnzare/inchiri
ere

In euro in lei
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2. documente care dovedesc
identitatea/forma de in registrare

o
o-
o)io

)(It
(g
.N
(o
o)
c)

o'o-
o
O

3.1. documentatia cadastrala
avizata de catre OCPI
3.2. actul de proprietate
3.3. actul care atestd dreptul
de superficie
3.4. actul care atestd dreptul
de sublocatiune
3.5" extrasul de carte funciard
3. 5. certificatul de urbanism
3.7" lista cu dotdrile incluse in
pretul de vi nzarelinchiriere
3.8. declaratia ofertantului prin
care se obligd sd inchirieze
imobilul pe o perioada de
minim 36 luni cu obligatia
prelungirii contractului in
functie de prevederile
bugetare existente
3.9 mandatul de reprezentare

In urma verificirii comisia declari :

NOTA: 1. pct.1 -3 se vor completa cu DA sau NU ori NU ESTE CMUL
2. concluzia - se va completa cu CALIFICAT dacd au fost oblinute numai

evaludri cu DA sau NU ESTE CMUL; se va completa cu DESCALIFICAT daci a fost
oblinutd cel pulin o evaluare cu NU

4.7. Detalierea pe scurt a motivelor care au stat labaza descalificirii unor ofertanli
funcfie de criteriul existentei 9i a confinutului documentelor de calificare
4.8. stabilirea datei de vizitare a imobilelor ofertanlilor calificali
4.9. Prezentarea unor aspecte formale constatate la deschiderea ofertelor;
obiecliuni sau observalii din partea participanlilor
4.10. Semnarea procesului verbal ; consemnarea eventualelor situatii in care un,ofertant prezent refuza si semneze.
Drept pentru care am incheiat prezentul proces verba.
Prezentul proces verbal s-a inregistrat la ocpl Dolj sub numirul .... din .....

Gomisia de evaluare
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Anexa nr. 9- Proces-verbal de vizitare

PROCES VERBAL
DE VIZITARE A IMOBILULUI OFERTANTULUI DECLARAT CALIFICAT iN URMA

$EDTNTE| DE DESCHTDERE A OFERTELOR DtN DATA DE

incheiat astizi luna . anul .

in temeiul pct . .. .. din Procedura atribuire a contractului care are ca obiect inchirierea sau
cumpdrarea de imobile pentru Oficiul de Cadastru gi Pubticitate tmobitiard Do4 ,

Subsemnatul ... .

membru in comisia de evaluare, numit prin Decizia nr. ....1..... a directorului OCpl Dolj, cu
ocazia desfdguririi etapei de vizitare a imobilelor din cadrul procedurii de atribuiie a
contractului de.. . a unui imobil cu destinatia,, ......." , in localitatea ........, jud. Dolj,cod servicii de inchiriere sau vAnzare de imobile, am procedat la vizitarea
imobilelor amplasate in localitatea ... . ... ., astfel :

1. str. nr. aferent ofertei depuse de

aferent ofertei depuse de

declarate calificate prin Procesul verbal de deschidere a ofertelor inregistrat sub nr.
. din . . la O.C.P.|. Dotj,

gi am constatat aspectele mentionate in anexele la prezentul proces verbal care fac parte
integrantd din acesta.

Model Anexa nr. 1- constatdri cu privire la imobilul amplasatin Craiova str. ..., nr.

lloAel 
Anexa nr. 2 - constatdri cu privire la imobilul amplasat in Craiova str...., nr.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal spre cele legale.

(numele 9i prenumele) (semnitura)
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Model Anexa nr. "..... Ia procesulverbal de vizitare
CONSTATARI

cu privire la imobilul amplasat in Craiova str.

1.cu privire ra ",;;;;;;;; ;;;;H' ; i;#i;i; i;,L: 
"."nii"ra, 

zond
vecindti{i etc)
2. cu privire la ciile de acces spre imobil (numdr, denumire, dacd este sau

marginald,

nu strada

pentru activitate de

cAte calorifere si

principald, bulevard , asfaltati, betonatd, pietruitd, .. etc)
3' cu privire mijloacele de transport in comun citre imobil (cdte mijloace gi denumire;
distanla aproximativi de la stalia mijlocului de transport in comun pAni la imobil)
4. cu privire la utilitifile la care imobilul este brangat : ap5, canal, gaze, eiectricitate,
dacd este sau nu conectat la reteaua de telefonie fixd gi internet
5. cu privire la dotirile imobilului - se verificd prin aspectare vizuald:
5.1. finisaje exterioare ( finisaUnefinisat total ori parfial, daci prezintd fisuri, cripdturi etc)
5.2' finisaje interioare (finisaVnefinisat total ori parlial, daci prezintd fisuri, crdpdturi ,

ti pu I pard osel i i g resie/parchet/m ozaicl marmu ri etc)
5.3. tocdria gi feroneria de ugi/ferestre ( tipul - PVc/aluminiu/lemn, la cAte ugi/ferestre,
starea de intre{inere - foarte buni, bund, acceptabild, nesatisfdcdtoare, func{ionalitatea
sistemului de incuiere - yalele/broagte ... etc)
S.4.compartimentarea imobilului pretabil pentru activitate de birouri (cAte
birouri/spalii, amplasarea pe etaje/nivele, accesul de la un birou/etaj/nivel la altul ... etc)
5.5. instalatiile sanitare (starea de intretinere foarte buni, buni, acceptabili,
nesatisfdcdtoare, functionalitate, cAte grupuri sociale existd gi amplasarea pe etaje/nivele,
... etc)
5.5. iluminatul natural gi artificial al spafiilor/inciperilor pretabile
birou
5.T.instalatia de incilzire (centrald proprie/sistem centralizat,
amplasarea pe etaje/nivele/ birouri ... etc)
5.8.spatiu pentru activitate de relafii cu publicul (dacd existd ori se poate amenaja o
incdpere pretabild pentru aceastd activitate, dacd accesul la aceasti incipere este
independent fatri de celelalte incdperi ori dacd se poate realiza un astfel de acces )
S.9.spatiu pentru arhivi (dacd existd ori se poate amenaja o incipere pretabili pentru
aceastd activitate, unde este sau unde se poate amplasa incdperea-la
subsol/demisol/parter, ?ndltimea camerei min.2,70 m )
5.10'spatiu pentru casierie (dacd existi ori se poate amenaja o incdpere pretabild pentru
aceastd activitate, unde este sau unde se poate amplasa incdperea )
5.11.rampi pentru persoanele cu dizabilitifi (dacd existd ori se poate amenaja; trebuie
sd permiti accesul la spaliul pentru activitatea de relalii cu publicul )
S.12.parcare autoturisrne (dacd existd ori se poate amenaja; capacitate aproximativd
pentru a se putea parca autoturisme; trebuie sd permiti parcarea a minim 5 autovehicule )5.13.spatiu pentru sala gedin(e/cursuri/ (dacd existd ori se poate amenaja o incdpere
pretabili pentru aceastd activitate, unde este sau unde se poate amplasa inc-dperea )
5.14. sistem de supraveghere video/de alarmi/climatizare (dacd existi)
5.1 5.alte date/informa[ii

(numele 9i prenumele)

Z+

(semndtura)
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Anexa nr. 10 - Metodologie de evaluare a ofertelor

l. Factorii de evaluare ai ofertelor

tl r.

)rt.
actorii de evaluare rondere )unctajul

rcordat
nloarea ofertatd )-0o/o 20

) lata de predare a imobilului l0o/o 10
3 :aracteristici tehnice z0% ZO

4 ;aracteristici functionale ,0% l0
) :aracteristici privind nivelul calitativ t0% 10
) ;aracteristici facultative t0% 10

rOTAL r00% t00

ll. Punctajul maxim care poate fi oblinut de o oferti este de 100 puncte 9i poate fi
oblinut prin insumarea punctelor obfinute prin aplicarea factorilor de evaluare.

l.Punctajul pentru factorul ,,valoarea ofertati" se acordi astfel:
1. pentru ofertantul care oferteazA cea mai micd valoare, se acordd numdrul maxim de
puncte alocate;
2. pentru ceilalli ofertanti punctele se acordd astfel :

Vmin - Vr, - cea mai mica valoare ofertata

- Vn - valoarea ofertata de ofertantul oentru
care se calculeaza punctajul
- Pn - punctajul ofertantului

Pn= Vn

2. Punctajul pentru factorul ,,data de predare a imobilului" se acordd astfel:
l.Pentru ofertantul care a prezentat cea mai apropiatd datd de predare a imobilului, se
acorde numdrul maxim de puncte alocate:
2. Pentru ceilalli ofertanli punctele se acordd astfel:

- Nr.Z21i,1 - nr. de zile aferet ofertantului
care aprezentat cea mai apropiata data de
predare a imobilului
- Nr.Z, - nr. de zile pana la data de
predare a imobilului aferente ofertantului
pentru care se calculeaza punctajul
- Pn - punctajul ofertantului

3. Punctaj acordat pentru factorul ,,caracteristici tehnice"
In cadrul acestui factor se puncteazd gradul de conformare al imobilelor ofertate cu
cerinlele minime stabilite prin specificaliile tehnice, doar din punctul de vedere al
suprafelei utile.
Punctajul se acordd prin raportare la suprafelete utile care se apropie cel mai mult de
suprafelele stabilite de autoritatea contractantd.

X Puncte
alocarc

pn= ffit--^

Pn\ x
S'U'min

ppuncte
alocate

puncte
alocate

- S.U.min - cea mai apropiatd suprafatd utild
(prezentatd dintre toate ofertele) de suprafald
minimd stabilita prin specifica{iile tehnice

25
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S.U.,

ln cazul terenunlor,
al terenului.
4. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici funcfionale" se acorde astfel;
ln cadrul acestui factor, punctele se acorda pe baza aprecierii comisiei de evaluare
avAndu-se in vedere informaliile relevante colectate in urma parcurgerii etapei de vizitare
a imobilelor"
Se puncteazi urmdtoarele caracteristici :

l.amplasarea zonali a imobilului: maxim 10 puncte;
2. modul de compartimentare al suprafelei utile in raport cu elementele cuprinse Tn
fundamentarea necesarului de spafiu: maxim 10 puncte 

;

3.numdrul cdilor de acces rutier: maxim 5 puncte;
4. distanla fald de cel mai apropiat mijloc de transport in comun si numdrul total al
mijloacelor de transport in comun disponibile: maxim Spuncte
5. Punctaj acordat pentru factorul ucaracteristici privind nivelut calitativ"
In cadrul acestui factor, punctele se acordd pe baza aprecierii comisiei de evaluare
avAndu-se in vedere informaliile relevante colectate in urma parcurgerii etapei de vizitare
a imobilelor.
Se puncteazi urmdtoarele caracteristici:
a. in cazul construcliilor finalizate :
- dotdrile incluse in valoarea de TnchirierelvAnzare a imobilului 9i utilitd{ile la care imobilul
are acces/poate fi brangat - maxim 5 puncte
- nivelul calitativ al finisajelor - maxim S puncte
b. in cazulterenurilor
- utilitafile la care imobilul are acces/poate fi brangat - maxim 10 puncte

5. Punctaj acordat pentru factorul ucaracteristici facuttative "
in cadrul acestui factor, punctele se acordd pe baza aprecierii comisiei de evaluare

avAndu-se in vedere informaliile relevante colectate in urma parcurgerii etapei de vizitare
a imobilelor.
Se puncteazd caracteristicile facultative ale imobilelor in mdsura in care specificatiile

tehnice fac referire la astfel de caracteristici.
Numdrul total de puncte aferent acestui factor se va imparli in mod egal la numdrul
de caracteristici facultative solicitate de autoritatea contractantd.

- S.U.n - suprafala utild prezentatd de ofertantul
pentru care se calculeazd punctajul
- Pn - punctajul ofertantului

in loc de suprafala utild, se utilizeazd coeficientul de ocupare(utilizare)

10
- Nr 

"r 
- numdrul de caracteristici facultative

solicitate de autoritatea contractantd

- Nr pn nr. puncte acordat fiecdrei

Nf nn

=

puncte
alocate

/V=

caracteristici

in cazul in care nu se solicitd caracteristici facultative, fiecare ofertd va avea ca punctaj
implicit 10 puncte.

r.tcf

zo



- 
-'r

-v-!'

f-ltiNtT
{1t'1fEn^ Br ir\sr.{ryftil 

'6' ItibL,t:11.Aaa
r!da{t11{A

DOLJ

Anexa nr.11- Raport de clasificare al ofertelor

RAPORT
DE CLASIFICARE AL OFERTELOR

1. REFERINTE (BAZA LEGALA )
Procedurd operationald privind atribuirea contractului care are ca obiect inchirierea sau
cumpdrarea de imobile pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliard Dolj
2. OBIECTUL CONTRACTULUI 9I CODUL CPV AL CONTRACTULUI:
...... unui imobil cu destinatia ..... , in localitatea ...., judelul ..., cod CpV-.
3" SURSA DE FINANTARE: venituri
4. CINE RAPORTEAZA
Comisia de evaluare numitd prin Decizia nr. .... a Directorului OCPI Dolj, in componenta
mai jos menfionatd, astfel :... ... .

5.SCOP
5.1. Analizarea ofertelordeclarate calificate prin Procesul verbal de deschidere a ofertelor
inregistrat sub nr. . , . .. din . .. . la O.C. P. L Dolj, in raport cu criteriile prevdzute la Cap.

pct.....din PO , in scopul stabilirii ofertelor admisibile.gi a respingerii celor
inacceptabile;
5.2. Evaluarea ofertelor declarate admise in raport cu criteriile/cerintele prevdzute la Cap.
... pct..".. din PO, prin acordarea, pentru fiecare ofertd in parte, a unui punctaj ca urmare a
aplicdrii unui sistem de factori de evaluare conform anexei nr.10 din PO, in scopul
clasificdrii ofertelorin ordinea descrescdtoare a punctajului oblinut de fiecare ofertet;
5"CONTINUTUL RAPORTULUI

5"1. Stabilirea ofertelor admisibile gi respingerea celor inacceptabite ;
5.1.1. Tabel cu Tndeplinirea/neindeplinirea de cdtre oferte a cerintelor/criteriilor

(situafiilor) prevdzute la Cap. ... pct..... din PO; (anexa nr.1 ta rapoft)
5.1.2.Motivele concrete pentru care pentru o oferta a fost respinsd si ca urmare

a fost declarata inacceptabila ;

5.1.3" Detalierea elementelor care nu au corespuns caracteristicilor minimale
prevdzute in specificaliile tehnice pentru ofertele care au fost respinse si ca urmare au fost
declarate inacceptabile ;

5.1.4. Stabilirea ofertelor admisibile.
5.1.5. Centralizator cu ofertele care au fost declarate admisibile precum si cu

cele respinse 9 i declarate inacceptabile ;

5.2. Evaluarea ofertelor declarate admise in raport cu criteriile/cerintele
prevdzute la Cap. .. pct... din PO prin apticarea factorilor de evaluare stanifiii si
intocmirea clasamentului acestorain ordinea descrescdtoare a punctajului oOyinit de
fiecare oferta ;

5.2"1 Fisele de evaluare a ofertelor prin aplicarea factorilor de evaluare stabilirii
conform anexei nr... . din PO ; (anexa nr.2 la rapoft)

5.2.2. Centralizator cu punctajulfinal oblinut de oferte (anexa nr"3la raport)
5.2.3. Clasamentul ofertelor evaluate, in ordinea descrescdtoare a

punctajului oblinut de fiecare oferta ; (anexa nr.4 la raport)
5.2.4. Caracteristicile si avantajele relative ale ofertei clasate pe primul loc

in raport cu celelalte oferte evaluate , dar care nu s-au clasat pe primul loc ;

Anexele nr.1,2,3,4 care fac parte integranta din prezentul raport.
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Anexa nr"1 Ia raportul de clasificare
TABEL

cu indeplinirea/neindeplinirea de cdtre oferte a cerinfelor/criteriilor
(situafiilor) previzute la Cap. D5 pct.S.3g. din pO

f .imobilul este revendicat sau existi informafii privind
posibila revendicare;
2. imobilul nu este inscris in cartea funciard:
3. existd inscrieri in cartea funciard care au obiect
drepturi, fapte gi raporturijuridice enumerate la art.g02
alin.2pct.1-2,5-20 C.civ., la art.18 alin.(2) lit. c) - m),

p) - aa) din Regulamentul de avizare, receplie gi
inscriere in evidentele de cadastru gi carte
funciard, cu modificdrile qi completdrile ulterioare,
aprobat prin Ordinul directorului general al Agenliei
Nalionale de Cadastru gi Publicitate lmobiliard
nr. 70012014 ori drept de superficie, uzufru ct, uz,
abitatie, servituti in sarcina fondului aservit, ipoteca,
privilegiile imobiliare, locatiunea, cesiunea de creanld
sau alte drepturi reale de garanlie Ei obligatii ori

sarcini
reate;

4. ofertantul nu a rispuns la solicitdrile scrise ale
comisiei de evaluare in termenul stabilit de
acesta ori explicaliile oferite sunt neconcludente
sau prin rispunsul oferit se modifici oferta;

F^
$o

';-i
o
-- 0)

'-
co

.F

.=
b
ed\\JI

o
a
X
d\

suprafala utila (mp): minim ... .. mp -
maxim ... ... . mp:
suprafala desfdgurate (mp) : minim
....: ffiF - maxim ....... mp;
suprafala liberd de construclii (mp)
minim ..... mp - maxim ....... mp:

'-
o

o)
suprafata totali (mp): minim
mp - maxim ... ... . mp,
suprafala liberi de construclii (mp):
nnlnlm ... .. mp - maxim ... ... . mp;

Speci
fica!ii
tehnic
c

Amplasarea zonala a imobilului:

Numdrul cailor de acces rutier

,--
r-fiy

Distanta maxirna pana la un mijloc de
transport in comun: maxim ... ... m;

28
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Utilitd!ile
la care
imobilul
este
brangaV
are
acces,
minim

apa,

gaz,

canal

electricitate
cu posibilitate de
conectare la sistemele de
telefonie fixa/net

Dotdrile
obligatorii
ale
imobilului

finisaie exterioare:
finisaie interioare
imobilul sa aiba o
compartimen-
tare a spatiului pretabila
pentru activitatea de... .

spatiile sanitare
i I u m i n atu I in cd perilor
instalatii
posibilitatea amenaidrii de
alte spatii
posibilitate de parcare
pentru un numar de
minim .... autoturisme

ofertanlii au , in legdtura cu imobilul, datorii citre
furnizorii de utilitdli gi/sau citre bugetul de stat/local
oferta cuprinde propuneri dezavantajoase fald de
OCPI Dolj;

HotirAre privind stabilirea ofertei ca fiind
ADMISIBILA sau INACCEPTABILA

NOTA:
,, INDEPLINIT" reprezinti faptul cd - oferta nu se afld in situalia la care se refera

Cap. D5 pct.5.38. din PO; Oferta care este apreciata la toate punctele cu ,, iNDEpLINIT "
este considerata potrivit Cap. D5 pct.5.38. din PO admisibila.

,,NEINDEPLINIT" reprezinta faptul ca - oferta se afld in situalia la care se refera Cap.
D5 pct.5.38. din PO ; Oferta care este apreciata cel pulin cu un ,,NElNDEpLlNlT " este
considerata potrivit Cap D5 pct.5.38. din pO inacceptabila.

,,NU ESTE CAZUL" reprezinta faptul ca , situatia la care se refera Cap. D5 pct.5.38.
din PO nu se analizeaza; aprecierea cu ,, NU ESTE CAZUL " nu se ia in calcul la stabilirea
ofertelor ca admisibile sau inacceptabile .

COMISIA DE EVALUARE
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Anexa nr.2la raportul de clasificare2

FIgA DE EVALUARE
PRIN APLICAREA FACTORILOR DE EVALUARE STABILITI CONFORM CAP.D

PCT.5.35. DtN PO
Subsemnatul(a)....., membru in comisia de evaluare, numit prin Decizia nr.

....1... a directorului OCPI Dolj, am procedat la evaluarea ofertei mentionate mai jos, prin
aplicarea factorilor de evaluare, dupd cum urmeazd

OFERTA PREZENTATA DE CU PRIVIRE LA IMOBILUL AMPLASAT
il.t .......
1. Punctai acordat pentru factorul ..yaloarea oferfafa',
l. Valoarea ofertata (se exprimi in lei/mp)

OFERTA CELELALTE OFERTE
ANALIZATA

Din analiza datelor prezentate in tabelul de mai sus rezurtd cd :

Vmin -
Vn=

ll. Punctajul maxim alocat - 20 puncte
fll" Gafculul punctajului (se bifeaza cu ,,X" modul de calcul)

Vmin v ^nvn x 2Q = 
-X 

20 = | I

2. Wtai aspl:dat pentru tactorul .,data de prediie a imobitului"
l. Data de predare a imobilului

este data de deschidere a ofertelor ; Tn

functie de aceasti datd se calculeazd
numdrul de zile p6nd la data de predare a
imobilelor

Din analiza datelor
Nr.Zn16 =
Nr'Zn =

prezentate in tabelul de mai sus rezultd cd

ll. Punctajul maxim alocat - 10 puncte
llf . Cafculul punctajului (se bifeaza cu ,,X" modul de calcul

Data de
referinta

DETALII
OFERTA
ANALIZAT
A

CELELALTE OFERTE

Data de predare a
imobilului

Numdrul de zile dintre
data de referin{d 9idata de predare a

mbilului

2 
Se intocmeste de fiecare membru al comisiei de evaluare
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/V

f .2,

utild si su desfasurati (se exprimi in mp.)

Din analiza datelor prezentate in tabelul de mai sus rezulta cd .

= 
s'u'min

S.U., =
ll. Punctajul maxim alocat - 20 puncte

lll. Calculul punctajului (se bifeaza clt ,,x" modulqq cg&gl)s.u. ^ l-------l
min X2O = X: = | ISU- U I I

4. Punctai acordat pentru factorul ..caracteristici functionale"
l" Punctajul maxim alocat - 30 puncte

3. Punctai acordat pentru factorul ..caracteristici tehnice"

Suprafafa utili
Minima stabilitd prin
specifica{iile tehnice

CELELALTE OFERTE

l. Calculu u
Caracteristici Punctaj

rcordat
l.amplasarea zonala a imobilului: 10

2" modul de compartimentare ai suprafelei utile in
raport cu elementele cuprinse in fundamentarea necesarului
de spaliu

10

3, numdrul cdilor de acces rutier
4. distanla fald de cel mai apropiat mijloc de transport in
comun si numdrul total al mijloacelor de transport in
comun disponibile:mijloacelor de transport fn comun

lisponibile
TOTAL PUNCTAJ 30

l. Punctajul maxim alocat - 10 puncte
ll. Calculul punctajului

Punctaj
acordat

31
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dotirile incluse in valoarea de inchirierelvilnzare a
imobilului gi utilitd{ile la care imobilul are acces/poate fi
bransat

2. nivelul calitativ al finisaielor
3. numdrul ciilor de acces rutier
4. distanla fald de cel mai apropiat mijloc de transport in
comun 9i numdrul total al mijloacelor de transport in
comun disponibile:mijloacelor de transport fn comun

TOTAL PUNCTAJ

- terenuri
Garacteristici Punctaj

rcordat
utilitdlile la care imobilul are acces/poate fi bransat

TOTAL PUNCTAJ

5" Punctai acordat pentru factorul .,caracferisfici faculfafive "
l. Caracteristici facultative solicitate

ll. Punctajul maxiim alocat - 10 puncte
lll. Calculul punctajului

\-' o' 10 - pentru fiecare caracteristica in parte

Caracteristici facu ltative Punctaj
rcordat

TOTAL PUNCTAJ 30

CENTRALIZATOR CU PUNCTAJUL ACORDAT OFERTEI ANALIZATE
Nr. crt. Factorii de evaluare Punctajul acordat

1 valoarea ofertata
z qlata de predare a imobilului

caracteristici tehnice
4 caracteristici functionale

caracteristici privind nivelul calitativ
caracteristici facultative

TOTAL
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Anexa nr.3 la raportul de clasificare

CENTRALIZATOR CU PUNCTAJUL FINAL OBTINUT DE OFERTE

Nr
crt Oferta

Punctaj acordat de : media

Gomisia de evaluare
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Anexa nr.4la raportul de clasificare

CLASAMENTUL
OFERTELOR EVALUATE, in ORDINEA DESGRESGATOARE A PUNCTAJULUI

oBT|NUT DE FTECARE OFERTA.

LO OFERTA Punctajul oblinut
1

Comisia de evaluare

34
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Anexa nr.12- proces verbal de negociere

tEzoLUTtA DTRECTORULUT OCPt DOLJ

APROB
qume si prenume
lata.. .....semndtura..

NU APROB
rtume gi prenume
lata.. .....semndtura...
Totive (se pot expune motivele gi separat intr-o
anexd):

DISPUN RENEGOCIEREA
nume qi prenume
lata.. semndtura
notive (se pot expune motivele si separat intr-o
anexd):

PROCES.VERBAL
de negociere

1. LOCUL $t DATA
Incheiatastdzi ...,, ora....., la sediul OCpl Dolj, str. ..... nr. ..... ,jud. ....".,

cu ocazia desfdguririi etapei de negociere a aspectelor financiare, tehnice gi juridice a
ofertei clasate pe primul loc privind atribuirea contractului de a unui imobil cu
destinatia ,,... ..",cod CPV ...

2. PART|CtPANTI
2.1. din partea autoritdtii contractante - participd echipa de negociere -

desemnatd de Directorului oCPl Dolj, ... ., in componenla mai jos menlionatd, . .. " .

2.2. din partea ofertanlilor - partl.cipd urmdtoarele persoane: .....
3. REFERTNTE (BAZA LEGALA ):
- pct."... din Procedurd opera[ionala privind atribuirea contractului care are ca

obiect inchirierea sau cumpdrarea de imobile pentru Oficiut de Cadastru Si Pubticitate
lmobiliara Dolj

4. ASPECTE NEGOCIATE
4.1 . prelul
4.2. clauzele contractuale negociate (aspecte financiare, tehnice si juridice cu

privire la imobil), termenul limita de predare - primire, situalia fizicd a imobilului la
momentul preddrii -primirii, conditiile si modul de platd.;

ASPECTE NEGOCIATE
4.1. Pretul

2A
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Conducitorul echipei de negociere declard deschisd sedinta de deschidere
negociere a pretului precum gi a clauzelorcontractuale ale contractului de....) , termenului
limita de predare - primire, situalia fizicd a imobilului la momentul preddrii - primirii,
condiliile si modul de platd, cu precizdnd cd, aceastd activitate face parte din el,apa de
negociere pentru atribuirea contractului de ... ... a unui imobil cu destinatia ,,... ... ",

ln continuare se precizeazd faptul ci, valoarea prelului ce se va negocia, va fi
exprimatd in '....\ei/euro....cu/fara TVA..... Aceastd valoare a prelului/chiriei eiprimatd in
euro/mp/luna, fard rVA prezentatd de ofertant este de .... euro/mp. de la care va porni
negocierea.

Sub aspect formal, propunerile echipei de negociere cu privire la valoarea
prelului au fost luate in urma consultdrilor verbale dintre membrii acestuia.

Propuneri :

Runda I

1. comisia dp evaluare propune ofertantului ca valoarea
euro/mp/luna, fdrd TVA sd fie de ... ,.. . euro/mp.

2. Fald de prQpunerea comisiei de evaluare ofertantul aratd cd ... ... .

- este de acoi-d
- nu este de 4cord de acord cu aceastd valoare motivdnd cd .....
Runda ll (are loc doar dacd ofertantul nu este de acord cu propunerea comisiei

din runda l-a)

iunoa lll - finali (are loc doar daci ofertantul nu este de acord cu propunerea
comisiei din runda a ll-a)

4.2" Cla.uze gontractuale (aspecte financiare, tehnice gi juridice cu privire la
imobil) negociate in cursul etapei de negociere , termen ul limita'de predare - primire,
situatia fizicd a imobilului la momentul preddrii -primirii, condiliile 9i modui de platd

a) aspecte de ordin financiar
1. regulile le mo.dlfigale a chiriei lunare : chiria lunard nu se va modifica pe

parcursul deruldrii contractului de inchiriere; [doar in cazul contractului de inchiriere]
2. modul de platd a prelului/chiriei tunare . prin virament in contul 

-bancar,

deschis la .'... , comuni(at de proprietarul imobilului, pe baza facturii emise de proprietar;
plata prelului/chiriei s9 v? face lunar, in lei, la cursul de schimb al BNR Leu/Euro, valabil in
ziua emiterii facturii; faclura pentru luna in curs se va emite de cdtre ...... in primele 10
(zece) zile calendaristice ale lunii in curs.

3. suma platitd in avans:
4. termenul d\> la care incepe a se datora chiria lunard: de la data incheierii

procesului - verbal de predare-preluare a imobilului; [doar in cazul contractului de
inchirierel

5' data de platd a prelului/chiriei '.lunar in intervalul 24 - 31 pentru luna in curs,
dar nu mai tArziu de ultima zi lucrdtoare a lunii in curs.

5. penalizdri ce decurg din neplata ta termen
contractului de inchirierel

prelului exprimatd

a chiriei: [doar in cazul

7. costuri ce privesc incheierea gi pubticitatea contractului '. costurile ce privesc
inscrierea in cartea funciard vor fi suportate de ... ... ... . ;

b) aspecte de ordin tehnic
1. Termenul de inchiriere este de : [doar in cazul contractului de inchiriere]
2. Obiectul contractului :

3. lmobiluldescris la pct.2 se ya preda_primi la o data:
4. Obligalii ce revin proprietarutui imobilutui

JO
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5. Obligalii ce revin O.C.P.I. Do[
c) aspecte de ordin juridic
1. legea care guverneazd contractul: legea romAnd ; cu privire la incheierea ,

executarea, rezilirea, prelungirea 9i continutul contractului, se au in vedere Codul Civil -;
2. forma contractului: formd scrisd:
3. inregistrarea contractului: contractul se va inregistra atAt in eviden{ele
4. publicitatea contractului: contractul se inscrie in cartea funciard ;

5. lncetarea contractului: ......
5. Rezilierea contractului ....
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal inregistrat sub nr.

....., in ,.... exemplare din care unul la OCPI Dolj gi unul la ....

Echipa de negociere Reprezentat ofertant

... . din

a7
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Anexa nr.13 - Declarafie de confidenlialitate

DECLARATIE
DE CON Ft DENTTALTTATE S-t tM PART|AL|TATE

solicit inlocuirea mea deoarece , dupd observarea ofertelor
aflu in situalia de incompatibilitate prevdzutd la pct.... din

i; ;;.iu;riii ,rr!io"i"r*, ' " ' ' declar pe propria rdspundere, sub sancliunea farsurui

1" nu delin pdrli de interes, ac{iuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanli;
2. nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de

supervizare a unuia dintre ofertanti;
3' nu am calitatea de sot/sotie sau afin, pAnd la gradul al patrulea inclusiv, cu

persoane care fac parte din consiliui de administra{ie/or-ganul de conducere sau de
supervizare a unuia dintre ofertanli;

4. nu am nici un interes de natura sa-mi afecteze imparlialitatea pe parcursul
procedurii de atribuire, in special in ceea ce privegte vizilarea'imobilelor, evaluarea
ofertelor ginegocierea aspectelor financiare, tehnice gijuridice ale contractului.

Totodatd, mi angajez cd voi pdstra confidenlialitatea asupra conlinutului
ofertelor, asupra altor informalii prezentate de cdtre ofertanli precum gi asupra lucrdrilor
comisiei de evaluare pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire.

(pentru di rector/membrii comisiei)
Data (emiterii deciziei de desemnare a comisiei) .......1........1

Subsemnatul avdnd calitatea de

Semnitura

(pentru persoana cu funclie de conducere)
Data (implicdrii in procedurd) .......1........1

Semnitura
- ulterior -

Data (observdrii ofertelor din studiul de piafi) .......1.........t.
1. Confirm cele declarate la emiterii deciziei de desemnare a comisiei.
Semndtura
2.(pentru director) dispun delegarea atributiilor cdtre

....... deoarece, dupd observarea ofertelor din studiul de piald am
constatat cd mi aflu in situalia de incompatibilitate previzutd la pct.... din declaralie,
Semndtura

3'(pentru menrbrii) solicit inlocuirea mea deoarece , dupd observarea ofertelor
din stud.iul.de piald am constatat ci md aflu in situatia de incompatibilitate prevdzutd la
pct... . din declaratie. Semndtura ... ... .

Data (observdrii ofertelor A"pu""l ..'. 
'i 

........1.
1. Confirm cele declarate la emiterii deciziei de desemnare a comisiei.

Semndtura
2.(pentru director) dispun delegarea atributiilor citre': ''_ ".,"':'....:'.. ..... deoarece, dupd observarea ofertelor depuse am constatat

ca ma arlu ln situa{ia de incompatibilitate prevdzuti la pct.... din declara{ie. Semndtura

3.(pentru menrbrii)
depuse am constatat cd mi
declaralie. Semndtura

38
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Anexa nr.14. - Declaratie privind evitarea conflictului de interese

OFERTANTUL
(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE
1 . Subsemnatul/subscrisul/a ...(nume gi prenume in clar a persoanei autorizate)... ,

reprezentant imputernicit al .... (denumirea operatorului economic)...., declar pe propria
rdspundere, sub sancliunile aplicate faptei de fals in acte publice, cd, la procedura pentru
atribuirea contractului de.... avAnd ca obiect...(denumirea produsului, serviciului sau
lucrdrii gi codul cpv)..., la data de... (zilluna/an), organizatd de.........., particip in calitate
de:

r ofertat in nume propriu; r ofertant asociat in cadrul asocierii condusd de <numele
liderului / noifngine

n subcontractor r tert suslindtor (Se bifeazd optiunea corespunzdtoare.)
2. Confirmdm faptul cd nu participdm la procedura pentru atribuirea aceluiagi

contract in nici o alti formd.
3. Suntem de acord se ne supunem prevederilor PO 8.5 - 4112018 a OCPI Dolj, 9i

addugdm, in mod special, cd nu avem nici un potential conflict de interese, respectiv nu
sunt membri in cadrul consiliului de administratie/organ de conducere ori de supervizare
gi/sau nu sunt actionari ori asociati persoane care sunt sofsolie, rudi sau afin pAnd la
gradul al patrulea inclusiv gi nu ne aflSm in relalii comerciale cu persoanele membre in
comisia de evaluare si cele care delin functii de conducere din cadrul OCPI Dolj, in ceea
ce privegte organizarea, derularea gi finalizarea procedurii de mai sus, sau alte relalii
asemdndtoare cu ceilalti candidati sau alte pdrti implicate in procedura de atribuire in
timpul depunerii ofertei;

5. Declarim cd vom informa imediat OCPI Dolj dacd vor interveni modificdri in
prezenta declaralie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii sau, in cazul in care
vom fi desemnali cAgtigdtori, pe parcursul deruldrii contractului.

6. Declar ci informatiile furnizate sunt complete gi corecte in fiecare detaliu 9i inleleg
cd OCPI Dolj are dreptul de a solicita, Tn scopul verificdrii gi confirmdrii declaraliilor,
situaliilor gi documentelor care insotesc oferta, orice informa{ii suplimentare in scopul
verificdrii datelor din prezenta declaratie.

7. Autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banc5, alte
persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizali ai OCPI Dolj, cu privire
la orice aspect tehnic ai financiar in legdturd cu activitatea noastrd.

Data:IZZ.LL.AAAAI
(numele gi prenume) (semndtura 9i gtamplia), in calitate de

, legal autorizat sd semnez oferta pentru gi in numele

(denum ire/nume oferatnt)

JV


